
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 









(1)

EZER HUF

a c d

1 9 118 0 6 314

2 8 989 0 5 689

3 8 103 5 032

4

5

6 886 657

7

8

9

10 129 0 625

11

12

13 129 625

14

15

16

17

18 0 0 0

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29 0 0 0

b



(2)

EZER HUF

a c d e

30 160 650 0 2 374 731

31 0 0 0

32

33

34

35

36

37

38 16 470 0 20 522

39 15 195 18 883

40

41

42

43

44 1 275 1 639

45

46

47 0 0 0

48

49

50

51

52

53

54 144 180 0 2 354 209

55

56 144 180 2 354 209

57 1 068 0 1 176

58 420 403

59 648 773

60

61 170 836 0 2 382 221

b

1. Anyagok



(3)

EZER HUF

a c d e

62 101 439 0 139 517

63 123 404 123 404

64

65

66

67 -87 610 -99 097

68 80 203 77 132

69 0 0 0

70

71

72 -14 558 38 078

73 0 0 0

74

75

76

77 53 838 0 2 218 029

78 45 000 0 45 000

79 45 000 45 000

80

81

82

b



(4)

EZER HUF

a c d e

83 0 0 0

84

85

86

87

88

89

90

91

92

93

94 8 838 0 2 173 029

95

96

97

98

99 3 088 4 704

100

101 381 381

102

103

104 5 369 2 167 944

105

106

107 15 559 0 24 675

108

109 15 559 24 675

110

111 170 836 0 2 382 221

b

szemben

szemben



(1)

EZER HUF

a c d e

1 68 136 157 608

2

3 68 136 0 157 608

4

5

6 0 0 0

7 2 1

8

9 34 34

10 42 719 55 225

11 222 379

12

13 2 053 541

14 45 028 0 56 179

15 32 096 52 941

16 113 440

17 20

18 32 209 0 53 401

19 3 643 3 854

20 1 849 1 397

21

22 -14 591 0 42 778

b



(2)

EZER HUF

a c d e

23

24

25

26

27

28

29 7 247 7 234

30

31 428 270

32

33 7 675 0 7 504

34

35

36

37

38 4 358 3 815

39 4 358 3 815

40

41 323 3 321

42

43 4 681 0 7 136

44 2 994 0 368

47 -11 597 0 43 146

48 2 961 5 068

49

50 -14 558 0 38 078

b
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I. ÁLTALÁNOS RÉSZ 

 
 

1. A vállalkozás alapadatai 
A vállalkozás neve:  Faedra  
Székhely:    1132 Budapest, Váci út 22-24. 5. em. 
Cégj.szám:    01-10-141781 
Adószám:    27780798-2-41 
Stat.szám:    27780798-6630-114-01 
 
Alapítás     2022.02.16. 
Cégjegyzékbe való bejegyzés dátuma:  2022.03.02. 
 
Alakulás típusa:    

 összege:  123 404 eFt 
 2 382 221 eFt 

 
  2025.01.01. - 2025.12.31. 

 
 

 
Részvények összetétele: 

Részvények db névérték Ft/db 
Névérték  

összesen (eFt) 
Törzsrészvény      123 404                1 000        123 404 

 
  6630'08 Alapkezelés 

 
A Társaság 2022. augusztus 22- re vonatkozó 
MNB engedélyt. Határozat száma: H-EN-III-355/2022. 
 
 
2. Szervezeti adatok 
 
A Társaság egyedüli részvényese: Faedra Group Ingatlanfejlesztési és Befektetési Kft. 
     1132 Budapest, Váci út 22-24. 5. em 
     Cg.: 01-09-345429  

 
Major Csaba (1025 Budapest, Áfonya u. 9/A. fsz. 2.) 
Barkóczi György Balázs (6223 Soltszentimre, Tanya 78.) 
Sebestyén Géza (2089 Telki, Orgona u. 25.) 
 
A egyszemélyes igazgatóságként a vezérigazgató irányítja. 
 
A beszámoló aláírására kötelezett: 
Majorosi Nikolett vezérigazgató (2 ce, Borbélyhegy 5997.) 
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 A könyvvizsgálatot a Trusted Adviser Kft. (1082 
Budapest, Baross utca 66-68. 3. em. 11.) végzi.  
Zsolt (kamarai tagsági szám: 005784) 
A könyvvizsgálói díj éves összege: 1 000 eFt+ÁFA 
 

 
Név:   Bereczki Ágnes 
Cím:   2049 Diósd, Homokos utca 81. 
Regisztrációs szám: 200752 
 

az egyes pénz- 
vállalkozások éves beszámoló készítési és könyvvezetési kötelezettségének 
sajátosságairól szóló 327/2009. kormányrendelet által meghatározott információkat, valamint 
a 16. §. (5) bekezdése alapján azokat az információkat 
tartalmazza, melyek a nyilvánosságra hozatal szempontjából .   
 
 
3. Számviteli politika meghatározó elemei 
 
A vállalkozás számviteli politikájának összeállításakor figyelembe vette a számviteli törvény 
alapelveit. 
Ez biztosítja azt, hogy a cég beszámolója reálisan mutatja a vállalkozás vagyoni és pénzügyi 

 
 
Beszámoló formája:   Éves 
Mérleg típusa:   'A' változat 
Eredménykimutatás típusa:  Összköltség eljárással 
 
Mérlegkészítés pénzneme:  HUF 
Mérleg fordulónapja:   2025.12.31. 

 2026.02.28. 
 

 
Az eredménykimutatás választott típusával összhangban a vállalkozás a felmerült költségeket 

a nyilván, 6-os 7-es számlaosztályt nem vezet. 
 
Fontosabb számvitelpolitikai döntések: 
A vállalkozás 
alapítással és a tevékenységi engedély megszerzésével kapcsolatban felmerült költségeket a 
felmerülésükkör nem számolta el költségként, hanem aktiválta, és immateriális javként 
mutatja ki. Az alapítás átszervezés aktivált értékét a vállalkozás 5 év alatt számolja el 
költségént, az immateriális javak amortizációja formájában. 

 

- a 

megállapítások miatti - módosításokat a mérleg és az eredménykimutatás minden tételénél az 

tárgyévi adatainak. Ez esetben a mérlegben is, az eredménykimutatásban is külön-külön 
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módosítások, valamint a tárgyévi adatok. 
A számviteli törvény által biztosított keretek között a vállalkozás j íti 
a hibát  során  ugyanazon évet 

 -

százaléka nem haladja meg 
az 1 millió forintot, akkor az 1 millió forintot. 

 
Kivételes nagyságú bevétel - 

bevételének 50%-át.  
Kivételes nagyságú költség, illetve ráfordítás - 

összes költsége és ráfordítása együttes értékének 50%-át.  
- minden olyan bevétel, amely a vállalkozás 

bevételnek kell tekinteni az összes bevétel 20%-át meghaladó támogatást. 
- minden olyan költség vagy ráfordítás, amely a 

vállalkozás 

 természeti károkkal 
kapcsolatos költségeket, ráfordításokat.  
 
 
4. Értékelési eljárások bemutatása 
 
Immateriális javak és tárgyi eszközök könyv szerinti értéke: az immateriális javakat 
beszerzési áron, az amortizációval és az esetleges terven felüli értékcsökkenéssel csökkentve, 
a tárgyi eszközöket beszerzési áron, az értékcsökkenési leírással és az esetleges terven felüli 
értékcsökkenéssel csökkentve mutatja ki a vállalkozás. 
Értékcsökkenés elszámolása: 
Az évenként elszámolandó értékcsökkenés megtervezése az eszköz bekerülési (bruttó) értéke 
alapján  
erkölcsi avulása, és 
figyelembevételével történik. 
Az értékcsökkenés tervezésekor a vállalkozás az eszközök hasznos éllettartamát figyelembe 
véve lineáris leírást alkalmaz. 
Az értékcsökkenés elszámolása havonta történik. 

 
A 200 eFt alatti egyedi bekerülési értékkel bíró immateriális javak és tárgyi eszközök 
bekerülési értéke a használatbavételkor értékcsökkenési leírásként egy összegben 
elszámolásra kerül. Ebben az esetben az értékcsökkenési leírást tervezni nem kell. 
Terven felüli értékcsökkenés elszámolása: 

maradványértékben) lényeges változás következett be, terven felüli értékcsökkenést kell 
elszámolni. 
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Terven felüli értékcsökkenést kell az immateriális jószágnál, a tárgyi eszközöknél elszámolni 
akkor is, ha  
- 
mint ezen eszköz piaci értéke; 
- a szellemi termék, a tárgyi eszköz értéke tartósan lecsökken, mert a szellemi termék, a tárgyi 
eszköz a vállalkozási tevékenység változása miatt feleslegessé vált, vagy megrongálódás, 
megsemmisülés, 
illetve használhatatlan; 
- 

 
- a befejezetlen kísérleti fejlesztés révén megvalósuló tevékenységet korlátozzák, vagy 
megszüntetik, illetve az eredménytelen lesz. 
A terven felüli értékcsökkenést olyan mértékig kell végrehajtani, hogy az immateriális jószág, 

(ismert) piaci értéken szerepeljen a mérlegben. Amennyiben az immateriális jószág, a tárgyi 

megsemmisült, vagy hiányzik, az immateriális javak, a tárgyi eszközök, a beruházások közül 
- terven felüli értékcsökkenés elszámolása után - ki kell vezetni. 
Nem számolható el terv szerinti, illetve terven felüli értékcsökkenés a már leírt, illetve a 
tervezett maradványértéket elért immateriális jószágnál, tárgyi eszköznél. 

analitikus 
nyilvántartást  
 
Külföldi pénzértékre szóló eszközök, kötelezettségek értékelése: 
Az MNB által közétett hivatalos devizaárfolyamon történik. 
 

 
A vállalkozás nem él a számviteli törvény 57. § (3) pontjában meghatározott piaci értéken 

- 59/F. § -
 

 
 
5. Vagyoni, pénzügyi, jövedelmi helyzet elemzése 
 
Vagyoni helyzet mutatószámai: 
 
Forgóeszközök aránya: 
(Forgóeszközök + aktí  

v:        94,66% Tárgyév:      99,73%  
 

 
 

v:        59,38% Tárgyév:       5,86%  
 

-  
(  rövid lejáratú kötelezettség) / : 

v:        150,71% Tárgyév:       145,41% 
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Pénzügyi helyzet mutatószámai: 
 
Likvidítási mutató: 
Forgóeszközök / rövid lejáratú kötelezettség: 

       18,18  Tárgyév:   1,09 
 
Likvidítási (II) mutató: 
(Forgóeszközök  készletek) / rövid lejáratú kötelezettség: 

:             18,18  Tárgyév:             1,09 
 
Likvidítási (III) mutató: 
(Forgóeszközök  készletek - követelések) / rövid lejáratú kötelezettség: 

:             16,31  Tárgyév:            1,08 
 
A likviditási mutató tárgyévi csökkenésének technikai oka van. A Faedra IV. Ingatlan
Részalapot a Felügylet 2025. december 19-én vette nyilvántartásba, azonban az Alap 

 mérleg fordulónapján még az 

pénzeszközei között és a Faedra IV. Ingatlan szembeni kötelezettségként 
mutatta ki. 
okozta a likviditási mutató átmeneti csökkenését. 
 
Jövedelmi helyzet mutatószámai: 
 

: 
Adózott eredmény / : 

       -14,35%  Tárgyév:   27,29% 
 
Árbevétel arányos jövedelem: 
Adózott eredmény / értékesítés nettó árbevétele: 

:             -21,37%  Tárgyév:            24,16% 
 
 

II. SPECIFIKUS RÉSZ 
 
 

A) MÉRLEG SPECIFIKUS RÉSZ 
 
1. ESZKÖZÖK 
 
Immateriális javak bruttó értékének változása: 

Immateriális javak Nyitó 
(eFt) 

Növekedés 
(eFt) 

Csökkenés 
(eFt) 

Átsorolás 
(eFt) 

Záró 
(eFt) 

Alapítás-átszervezés aktivált 
értéke 

    
15 536 

     
     0 

     
     0 

         
 0 

    
15 536 

Szellemi termékek 1 143 0 0 0 1143 
Összesen 16 499 0           0           0 16 499 
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Immateriális javak értékcsökkenés leírásának változása: 
Immateriális javak Nyitó 

(eFt) 
Növekedés 

(eFt) 
Csökkenés 

(eFt) 
Átsorolás 

(eFt) 
Záró 
(eFt) 

Alapítás-átszervezés aktivált 
értéke 

 
7 253 

      
3 071 

          
0 

         
 0 

 
10 324 

Szellemi termékek 257 229 0 0 486 
Összesen 7 510 3 300           0           0 10 810 

 
Immateriális javak nettó értékének változása: 

Immateriális javak Nyitó 
(eFt) 

Növekedés 
(eFt) 

Csökkenés 
(eFt) 

Átsorolás 
(eFt) 

Záró 
(eFt) 

Alapítás-átszervezés aktivált 
értéke 

 
8 103 

          
0 

      
3 071 

          
0 

 
5 032 

Szellemi termékek 886 0 229 0 657 
Összesen 8 989 0 3 300           0 5 689 

 
Tárgyi eszközök bruttó értékének változása: 

Tárgyi eszközök Nyitó 
(eFt) 

Növekedés 
(eFt) 

Csökkenés 
(eFt) 

Átsorolás 
(eFt) 

Záró 
(eFt) 

Egyéb berendezések, 
  1 517 1 050 0           0 2 567 

Összesen 1 517 1 050 0           0 2 567 
 
Tárgyi eszközök értékcsökkenés leírásának változása: 

Tárgyi eszközök Nyitó 
(eFt) 

Növekedés 
(eFt) 

Csökkenés 
(eFt) 

Átsorolás 
(eFt) 

Záró 
(eFt) 

Egyéb berendezések, 
 1 388 554 0           0 1 942 

Összesen 1 388 554 0           0 1 942 
 
Tárgyi eszközök nettó értékének változása: 

Tárgyi eszközök Nyitó 
(eFt) 

Növekedés 
(eFt) 

Csökkenés 
(eFt) 

Átsorolás 
(eFt) 

Záró 
(eFt) 

Egyéb berendezések, 
 129 1 050 554           0 625 

Összesen 129 1 050 554           0 625 
 
A mérlegfordulónapon 18 883  15 
195 eFt. 
 
A kapcsolt vállalkozásokkal szemben  mérleg 
fordulónapján nem állt fenn. 
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Egyéb követelések: 
 

Megnevezés 
2024.12.31. 

(eFt) 
2025.12.31. 

(eFt) 

Kezelt alapokkal szembeni követelés (IV. negyedévi 
különadó) 

1 275 1 639 

Összesen 1 275 1 639 
 
A 
értékvesztés képzése nem merült fel. 
 
Pénzeszközök: 
 

Megnevezés 
2024.12.31. 

(eFt) 
2025.12.31. 

(eFt) 

Látra szóló bankszámla HUF 8 809 6 539 

Látra szóló bankszámla EUR 13 014 19 526 

Lekötött betét HUF 122 357 129 403 

Lekötött betét EUR 0 38 741 

.alap jegyzési számla (HUF) 0 2 160 000 

Összesen 144 180 2 354 209 
 

kötelezettséget mutatott ki a Faedra IV. I
pénzforgalmi számlája 2026. januárban került megnyitásra, ekkor került átutalásra a jegyzett 
összeg az Alap számlájára  
 

mérlegfordulónapján érvényes árfolyamon került kimutatásra. 
 
 

 
 

 2024.12.31. 
(eFt) 

2025.12.31. 
(eFt) 

 420 403 
Összesen 420 403 

 

 
2024.12.31. 

(eFt) 
2025.12.31. 

(eFt) 

Szoftver használati díjak 460 611 

Aláíró tanúsítványok 138 129 

 50 30 

Domain és email címek 0 3 

Összesen 648 773 
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2. FORRÁSOK 
 

 
 

Megnevezés Nyitó (eFt) 
Növekedés 

(eFt) 
Csökkenés 

(eFt) 
Átsorolás Záró 

(eFt) (eFt) 

 123 404 0 0 0 123 404 

 0 0 0 0 0 

Eredménytartalék -87 610 0 0 -11 487 -99 097 

Lekötött tartalék 80 203 0 0 -3 071 77 132 

Adózott eredmény -14 558 38 078 0 14 558 38 078 

Összesen 101 439 38 078 0 0 139 517 
 
A társaság egyedüli részvényese 2022. február 16-án 5 
alapította a Társaságot, majd 2022. június 7-én 118 404 eFt jegyzett 
hajtott végre. hozzájárulásként 
bocsátotta a Társaság rendelkezésére. yzetének rendezése érdekében az 
egyedüli részvényes 2023. és 2024. évek folyamán összesen 72.100 eFt 
teljesített a társaság javára, amely a lekötött tartalékban került elszámolásra. A lekötött tartalék 
a pótbefizetés összegén kívül az alapítás átszervezés aktivált értéke könyv szerinti értékének 

et tartalmazza (5 032 eFt). 2025. év folyamán a tárgyévi 
adózott eredmény összegével .  
 
Hátrasorolt kötelezettség 
 
A megfelelés érdekében a Társaság egyedüli 
részvényese 2022. év folyamán 45 000 hitelkeretet biztosított a Társaság részére. 

összeget a Társaság hátrasorolt kötelezettségként mutatja 
ki.  2022. év folyamán 35 200 eFt összeg került lehívásra, 2023. évben 
további 9 800 eFt. kölcsön és 
annak kamata a lehívástól számított 8 év elteltével egy összegben esedékes. A kamat mértéke 
a mindenkori jegybanki alapkamat 2 százalékponttal növelt értéke.  
A hátrasorolt kötelezettség kapcsolt vállalkozással szemben fennálló kötelezettség. A mérleg 

 
 
A szállítói kötelezettségek mérlegforduló napon fennálló értéke 4 704 eFt
mérlegforduló napján fennálló érték 3 088 eFt. 
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Egyéb rövid lejáratú kötelezettség: 
 

Megnevezés 
2024.12.31. 

(eFt) 
2025.12.31. 

(eFt) 

Faedra IV. Ingatlanfejl. Részalappal szembeni 
kötelezettség 

0 2 160 000 

Munkavállalókkal szembeni kötelezettség 1 824 3 165 
 1 275 1 629 

Kisvállalati adó 736 1 139 
Társadalombiztosítási járulék 504 873 
Személyi jövedelemadó 399 692 

 612 429 
ÁFA kötelezettség 16 14 

 3 3 
Összesen 5 369 2 167 944 

 
apcsolt 

vállalkozásokkal szemben 381 eFt rövid lejáratú kötelezettség állt fenn, szállítói tartozás 
jogcímen. 
 

 
 

 
2024.12.31. 

(eFt) 
2025.12.31. 

(eFt) 

Hátrasorolt kötelezettség kamata 12 114 15 928 

Jutalom és a kapcsolódó adókötelezettség 2 233 7 489 

Könyvelési és könyvvizsgálói díj 762 762 

Tiszteletdíj és járuléka 450 495 

 0 1 

Összesen 15 559 24 675 
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B) EREDMÉNYKIMUTATÁS SPECIFIKUS RÉSZ 
 
Az értékesítés nettó árbevétele: 
 

TEÁOR 
szám 

Tevékenységi kör 2024. év 
(eFt) 

2025. év 
(eFt) 

6630 Alapkezelés 66 083 157 067 
6630 Továbbszámlázott szolgáltatások 2 053 541 
Összesen  68 136 157 608 

 
Igénybe vett szolgáltatások: 
 

Megnevezés 
2024. év 

(eFt) 
2025. év 

(eFt) 

Szoftver bérleti díjak 6 922 14 220 
Informatikai szolgáltatás 9 152 12 500 
Tanácsadói díjak 9 542 11 635 
Szoftver követési díjak 8 721 9 054 
Marketing költség 0 2 000 
Könyvelés, bérszámfejtés 2 000 1 962 
Iroda bérleti díj 3 137 1 524 
Könyvvizsgálat  1 270 1 270 
Telefon és internet ktg. 487 521 
Egyéb igénybe vett szolgáltatások 569 440 
Jogi tanácsadói díj 919 99 
Igénybe vett szolgáltatások összesen 42 719 55 225 

 
Egyéb ráfordítások: 
 

Megnevezés 
2024. év 

(eFt) 
2025. év 

(eFt) 
 581 1 091 

Felügyeleti alapdíj 0 300 

Egyéb ráfordítások 1 268 6 

Összesen 1 849 1 397 
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: 

Megnevezés 
2024. év 

(eFt) 
2025. év 

(eFt) 

Forgóeszközök között kimutatott pénzeszközök kamata 7 247 7 234 

  -  0 0 

Külföldi pénzértékre szóló eszközök és kötelezettségek 
realizált árfolyamvesztesége 

367 270 

Külföldi pénzértékre szóló eszközök és kötelezettségek 
nem realizált árfolyamnyeresége 

61 0 

Összesen 7 675 7 504 
 
 

: 
 

Megnevezés 
2024. év 

(eFt) 
2025. év 

(eFt) 

 4 358 3 815 

  -  4 358 3 815 

Külföldi pénzértékre szóló eszközök és kötelezettségek 
realizált árfolyamvesztesége 

323 1 872 

Külföldi pénzértékre szóló eszközök és kötelezettségek 
nem realizált árfolyamvesztesége 

0 1 449 

Összesen 4 681 7 136 
 
A társaság választása alapján megalakulása óta a kisvállalati adó hatálya alá tartozik. 
 

Kisvállalati adó számítása 
2024. év 

(eFt) 
2025. év 

(eFt) 

KIVA alap meghatározása     
      

és a Szocho tv. szerinti egyes juttatások 28 347 46 638 
Kedvezményezett foglalkoztatottak utáni kedvezmény 0 -291 
Új beruházás miatti kifizetések (levonás az adóalapból) -762 -897 
KIVA alap 27 585 45 450 

 2 759 4 545 

 0 -202 

 202 725 

 2 961 5 068 
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III. TÁJÉKOZTATÓ RÉSZ 
 
 
 
Munkavállalók bér és létszámadatai 2024. évben: 

Megnevezés 
Átlagos 

statisztikai 
létszám 

Bérköltség 
(eFt) 

Személyi 

kifizetések 
(eFt) 

Bérjárulékok 
(eFt) 

Szellemi 1,4 30 296 113 0 
Tiszteletdíjak  1 800 0 0 
Összesen 1,4 32 096 113 0 

 
 
Munkavállalók bér és létszámadatai 2025. évben: 

Megnevezés 
Átlagos 

statisztikai 
létszám 

Bérköltség 
(eFt) 

Személyi 

kifizetések 
(eFt) 

Bérjárulékok 
(eFt) 

Szellemi 3 51 141 440 20 

Tiszteletdíjak  1 800 0 0 
Összesen 3 52 941 440 20 

 
A tagjai 1.800 eFt, 
tiszteletdíj került kifizetésre. A Társaság irányítását vezérigazgató látja el, a részére 
munkaviszony keretében juttatott díjazás összegét a szellemi foglalkozásúak bérköltsége sor 
tartalmazza. A Társaság sem a 2025. sem a 2024. évben 

kötelezettséget nem vállalt. 
 

merült fel. 
 

 
A környezet védelmét közvetlenül szolgáló tárgyi eszközökkel a társaság nem rendelkezik.  
 
A tárgyévi adózott eredmény az eredménytartalékba kerül. 
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Cash-Flow kimutatás (adatok eFt-ban) 

Sor-

m 
 

El z  
2024  2025  

a b c d 
I. -

(M -13. sorok)  -14 495 2 212 528 

1a  -11 597  43 146  

 ebb l: m    

1b  -56 1 449 

1    -11 653 44 595 

2  3 643   3 854   

3      

4      

5               

6  202  1 616  

7  3 573   2 161 649   

8  6 814    9 116    

9 Vev  -14 449 -3 688 

10  -165    -364    

11  -235    -108    

12 Fizetett, fizetend  -  -2 225 -4 142 

13 Fizetett, fizetend  -      
II. -

-18. sorok) -948 -1 050 
14 -  -948 -1 050 

15      

16    

17 -   

18    
III. veletekb -

-26. sorok) 34 600     
19    

20  . bev. +     

21    
22 +  34 600  

23 -      

24  . -      

25 -      

26 -      

IV.  19 057    2 211 478 

27  56 -1 449 

V.  19 113 2 210 029 
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IV. SAJÁTOS TEVÉKENYSÉGGEL KAPCSOLATOS 
KÖZZÉTÉTELEK 

 

A társaság 2022. augusztus 22-én kapta meg tevékenységi engedélyét, a tényleges 
alapkezelési tevékenységet 2022. szeptember hónapban kezdte meg, 2024. év végén öt 

ingatlan befektetési alapot kezelt

r 31-
 

Alaphoz, határon átnyúló szolgáltatást sem 2025. sem 2024. évben nem nyújtott. 

A társaság által kezelt befektetési alapok megnevezése, típusa, nettó eszközértéke a tárgyév 
utolsó forgalmazási napján az alábbi: 

Megnevezés ISIN-kód Típus Fajta 
Nettó Eszközérték 

2024.12.31. 
Nettó Eszközérték 

2025.12.31. 
Devizanem 

Faedra I. Ingatlanalap HU0000731005 Ingatlan Zárt 5 317 083,38 7 002 913,75 EUR 

Faedra II. 

 
HU0000734769 Ingatlan Zárt 2 973 735,71 3 668 343,04 

 
EUR 

Faedra II. 

B  
HU0000735618 Ingatlan Zárt 14 000 000,00 16 536 109,59 

 
EUR 

Faedra III. 

 
HU0000735881 Ingatlan Zárt 761 449 975,00 1 293 601 174 

 
HUF 

Faedra III. 

 
HU0000736350 Ingatlan Zárt 282 500 000,00 403 490 077 

 
HUF 

Faedra III. 

 
HU0000737770 Ingatlan Zárt - 3 679 657 454 HUF 

Faedra IV. 

 
HU0000740014 Ingatlan Zárt - 2 158 492 203 HUF 

REALIS 1 

sorozat 

HU0000736095 Ingatlan Zárt 2 873 767 643,78 - 

 
HUF 

REALIS 1 

sorozat 

HU0000736103 Ingatlan Zárt 1 357 903 227,22 - HUF 

REALIS 2 Ingatlan 

sorozat 
HU0000736566 Ingatlan Zárt 1 294 292,45 - EUR 

 
 
A

-, illetve hozamgaranciát nem vállalt.  
 

 
 
 
        _________________________ 
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ÜZLETI JELENTÉS 

 

 

a 2025. december 31. nappal  
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     I.              A vállalkozás bemutatása  

 

1.1 A vállalkozás alapadatai  

 

 

A társaság cégneve:  
Részvénytársaság  

A társaság rövidített neve:  

A társaság székhelye:  1132 Budapest, Váci u 22-24. 5. em.  

A társaság alapítója és 100%-os tulajdonosa: Faedra Group Kft.  

 2022.03.02  

 123 404 eFt

A társaság képviseletére jogosult személy: 
Majorosi Nikolett vezérigazgató,  
Boronkay Bence ingatlanbefektetési 
igazgató  

  

A társaság könyvvizsgálója: 
TRUSTED ADVISER Könyvvizsgáló és 
Tanácsadó Kft.  

személy:  
Szovics Zsolt, Nyilvántartási szám: 005784 

 

 

 Telefon: +36301060127  
 E-mail cím: info@faedraalapkezelo.hu  
 Postacím: 1132 Budapest, Váci u 22-24. 5. em.  

 

1.2 A vállalkozás története  

A Társaság cégnyilvántartásba vétele 2022.03.02-án történt
okirat több ízben módosításra került (FB tagok, könyvvizsgáló kijelölése, székhely 

-EN-III-
355/2022. számú határozatában 2022.08.22-én szerezte meg. A tényleges tevékenységét 

elfogadásával 2022.08.23-
-án nyilvántartásba vette. A Társaság a Kbftv 

 

A Társaság 2023.11.30-án H-EN-III-604/2023. számú határozatban engedélyt szerzett 
értékpapíralapok kezelésére. Az MNB 2025-ben nyilvántartásba vette a Faedra 

ot, amely a Faedra IV részalapot tartalmazta. 
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I.   

Az eredmény alakulását az alábbi táblázat mutatja be. 

  2024 2025 

  eFt eFt 

Összes bevétel 75 813  165 113  
Értékesítés nettó árbevétele 68 136  157 608  
Aktivált saját teljesítmények értéke 0  0  
Egyéb bevételek 2  1  

 7 675  7 504  
      

Összes költség és ráfordítás     
Anyagköltség 34  34  
Igénybe vett szolgáltatások értéke 42 719  55 225  
Egyéb szolgáltatások értéke 222  379  
Eladott áruk beszerzési értéke     
Eladott (közvetített) szolgáltatások értéke 2 053  541  

 45 028  56 179  
Bérköltség 32 096  52 941  

 113  440  
Bérjárulékok 0  20  

 32 209  53 401  
Értékcsökkenési leírás  3 643  3 854  
Egyéb ráfordítások 1 849  1 397  

 
4 681  7 136  

      
 -11 597  43 146  

Adófizetési kötelezettség 2 961  5 068  
Adózott eredmény -14 558  38 078  

 

Bevételek  

Az árbevétel a kezelt alapok alapkezelési díjából származott.  

Költségek  

Az összes költség és ráfordítás nagyságrendileg 51%-át az 
melyek portfólió 
nyilvántartó rendszer bérleti díj és rendszertámogatás szerverek bérleti díja, irodabérleti díj). 
A Társaságot  költségek -, informatikai-, adminisztrációs- és 
könyvelési, könyvvizsgálati költségek merültek fel. A személyi költségek a teljes költség 
49%-át tették ki.  
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A társasági üzleti éve nyereséggel zárult, a kezelt állományok növekedése nyereséges 
. 

II. Vagyoni helyzet  

Az eszközállomány a forgóeszközök (FAE IV. alap jegyzési számla magas állománya) miatt 
növekedett, összetétele az alábbiak szerint alakult:  

Megnevezés 
2024 2025 

eFt % eFt % 

Befektetett eszközök 9 118 5.3% 6 314 0.3% 

Forgóeszközök 160 650 94.0% 2 374 731 99.7% 

 1 068 0.6% 1 176 0.0% 

Összesen: 170 836 100.0% 2 382 221 100.0% 

 

A befektetett eszközök összetétele az alábbiak szerint alakult: 

Megnevezés 
2024 2025 

eFt % eFt % 

Immateriális javak 8 989 99% 5 689 90% 

Tárgyi eszközök  129 1%  625 10% 

Befektetett pénzügyi eszk.  0 0%  0 0% 

Összesen: 9 118 100% 6 314 100% 
 

A forgóeszközök összetétele az alábbiak szerint alakult: 

Megnevezés 
2024 2025 

eFt % eFt % 

 15 195 9% 18 883 1% 

Követelések kapcsolt 
vállalkozással szemben 

 0 0%  0 0% 

vállalkozással szemben 
 0 0%  0 0% 

Egyéb követelések 1 275 1% 1 639 0% 

Pénzeszközök 144 180 90% 2 354 209 99% 

Összesen: 160 650 100% 2 374 731 100% 
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A források összetétele az alábbiak szerint alakult: 

Megnevezés 
2024 2025 

eFt % eFt % 

 101 439 59% 139 517 6% 

Céltartalék  0 0%  0 0% 

Kötelezettségek 53 838 32% 2 218 029 93% 

 15 559 9% 24 675 1% 

Összesen: 170 836 100% 2 382 221 100% 
 

elemei az alábbi összegeket teszik ki:  

Megnevezés 
2024 2025 

eFt % eFt % 

 123 404 122% 123 404 88% 

Jegyzett, de még be nem 
 

  0%   0% 

   0%   0% 

Eredménytartalék -87 610 -86% -99 097 -71% 

Lekötött tartalék 80 203 78% 77 132 55% 

Adózott eredmény -14 558 -14% 38 078 27% 

Összesen: 101 439 100% 139 517 100% 
 

A kötelezettségek az alábbiak szerint alakultak ():

Megnevezés 
2024 2025 

eFt % eFt % 

Hátrasorolt kötelezettségek 45 000 83% 45 000 2% 
Hosszú lejáratú 
kötelezettségek 

 0 0%  0 0% 

Rövid lejáratú kölcsönök  0 0%  0 0% 

Szállítók 3 088 6% 5 085 0% 

Rövid lejáratú kötelezettségek 
kapcsolt vállalkozással 
szemben 

 381 1%  0 0% 

Rövid lejáratú kötelezettségek 
egyéb részesedési 

vállalkozással szemben 

 0 0%  0 0% 

Egyéb rövid lejáratú 
kötelezettségek 

5 369 10% 2 167 944 98% 

Összesen: 53 838 100% 2 218 029 100% 
 

A kötelezettségeken belül a   
2 160 000 eFt érték Az anyavállalattól kapott hátrasorolt 
alárendelt kölcsön megmaradt a cégben, t biztosította a múltban. 
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A  

Megnevezés 
2024 2025 

eFt % eFt % 

elhatárolása 
 0 0%  0 0% 

Költségek, ráfordítások 
 

15 559 100% 24 675 100% 

Halasztott bevételek         

Összesen: 15 559 100% 24 675 100% 
 

 

III. Kutatás, fejlesztés  
 

A Társaság saját kutatás-fejlesztési tevékenységet nem végez.  

 

IV.  
 

Az MNB 2026-ban nyilvántartásba vette a 
FAE V. és FAE VI. részalapot. 

 

V. Foglalkoztatáspolitika  

A Társaság fordulónapon hat foglalkoztatottal bírt,  backoffice létszáma, így 

. Az két  és négy munkavállalót 
foglalkoztatott 
folytatni. Költséghatékonysági szempontok miatt négy , 

) kiszervezési vagy 
megbízási  

 jövedelmet kapjanak, amely 
 

és nem ösztönöz indokolatlan kockázatvállalásra, vagy a fenntarthatósági érdekek figyelmen 
kívül hagyására. A kontroll funkciót ellátó alkalmazottak javadalmazása független az általuk 

 A Társaság által kezelt befektetési alapok a Társaság 
alkalmazottainak semmilyen formában nem fizetnek sem rögzített, sem változó 
javadalmazást.  
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VI. Pénzügyi helyzet  
 

 A Társaság pénzügyi helyzetét és likviditását az alábbi pénzügyi mutatók szemléltetik: 

    2024 2025 Változás 

Likviditási ráta 
Forgóeszközök 

18,18 1,09 -17,09 
Rövid lejáratú kötelezettségek 

          

Készpénzlikviditás 
Pénzeszközök + Értékpapírok 

16,31 1,08 -15,23 
Rövid lejáratú kötelezettségek 

          

Az eladósodottság foka 
Kötelezettségek 

0,32 0,93 0,61 
Eszközök összesen 

A Társaság likviditása és  
belül a likvid eszközök dominálnak (bankbetét) 
volt a Társaság rendelkezésére bocsátva. A mutatókat torzítja, hogy a FAE IV. részalap 

végén, így a követelés és kötelezettség állomány is 2 160 000 eFt-
enélkül a technikai tétel nélkül.  

Az eladósodottság a fordulónapon viszonylag magas értéket mutat, a fent leírt ok miatt.  

 

VII.  
 

 

    2024 2025 Változás 

 
 

1,88 0,06 -1,82 
Kötelezettségek 

          
-

arány 
 

0,82 1,13 0,31 
 

          
Befektetett eszközök 
fedezettsége 

 
11,13 22,10 10,97 

Befektetett eszközök 

          

Vagyonszerkezet 
Befektetett eszközök 

0,06 0,00 -0,06 
Forgóeszközök 

          
Befektetett eszközök 
aránya 

Befektetett eszközök 
0,05 0,00 -0,05 

Teljes eszközállomány 
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A fenti mutatókat úgy érdemes értelmezni, hogy a FAE IV. részalap jegyzésére beutalt 
összeggel korrigálunk, így az eszköz oldali likvid 
eszközök és forrás oldali  

 

VIII. Környezetvédelem 

Maga az alapkezelési hatása 
Az SFDR rendelet 6. cikk (1) 

kategóriaként integrálja a befektetési döntéshozatalba. 
veszélyes anyagokat nem 

 Amennyiben lehetséges a felhasznált 
nyomtatópapír, valamint a  minimalizáljuk, az 
irodatechnikával össze elektronikai hulladékot az elektronikai hulladék 

 szállítjuk. 
i megépíteni.  

 

IX. Kockázatkezelés  

A Társaság kockázatkezelési funkcióit látja el. A Társaság kockázatkezelési 
politikáját a vezérigazgató fogadja el.  

A Társaság 2025-ö  is prudens likviditáskezelési tevékenységet végzett, a 
Társaság Kockázatkezelési politikáját az év során felülvizsgálta. 

A alap(ok) vagy 
részalap(ok) indítása is szükségessé válhat.  

prudens 
gazdálkodás biztonsága.  

A Társaság en javult. A javuló 
és pozitív 2025-ös eredmény miatt pótbefizetésre 2025-ben már 

nem volt szükség. A -ban van meghatározva, még 
az eszközei forintban vannak így az EUR/HUF árfolyam ingadozása miatt is figyelem 

 

 

X.  

A Társaság 2026. év során tervezett üzleti tevékenységét kívánja véghez 
vinni értékpapír alap 
indításán fog dolgozni. 

 

Budapest,  

 ------------------------------------------------------ 
 Majorosi Nikolett, vezérigazgató 


