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FUGGETLEN KONYVWVIZSGALOI JELENTES

A Faedra Alapkezel Zrt. részvényesének

Vélemény

Elvégeztik a Faedra Alapkezel6 Zrt. (a , Tarsasag”) mellékelt 2025. évi éves beszamoldjanak a kdnyvvizsgélatat, amely
éves beszamold a 2025. december 31-i forduldnapra elkészitett mérlegbdl — melyben az eszkozok és forrasok egyezé
végosszege 2.382.221 E Ft, az addzott eredmény 38.078 E Ft nyereség —, és az ugyanezen idSponttal végz8dé évre
vonatkozé eredménykimutatdsbdl, valamint a szdmviteli politika jelentés elemeinek 6sszefoglalasét is tartalmazo
kiegészité mellékletbdl all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszdmold megbizhatd és valds képet ad a Faedra AlapkezelS Zrt. 2025.
december 31-én fennalld vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen id6ponttal végz4ds Uzleti évre vonatkozd
jovedelmi helyzetérél a Magyarorszagon hatélyos, a szamvitelr§l szélé 2000. évi C. torvénnyel (a tovébbiakban:
~szamviteli torvény”) és az egyes pénz- és tékepiaci szolgaltatasokat is végzd egyéb véllalkozasok éves beszdmold
készitési és konyvvezetési kotelezettségének sajatossagairdl szoldé 327/2009. (XIl. 29.) kormanyrendelettel (a

tovébbiakban: ,korményrendelet”) 6sszhangban.

A vélemény alapja

Konyvvizsgélatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardokkal 6sszhangban és a konyvvizsgalatra vonatkozd
- Magyarorszédgon hatélyos - torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében
fennalld felel6sséglink bdévebb lefrdsét jelentésink ,A kénywvizsgélo éves beszamold kénywvizsgélataért valo
felel6ssége” szakasza tartalmazza.

Flggetlenek vagyunk a térsasdgtdl a vonatkozd, Magyarorszdgon hatélyos jogszabélyokban és a Magyar
Konyvvizsgaldi Kamara ,, A konywvizsgéldi hivatds magatartasi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi eljarasrél szélo
szabdlyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Konyvvizsgaldk Nemzetkozi Etikai
Standardok Testllete &ltal kiadott ,Nemzetkozi etikai kédex kamarai tag konywvizsgaldknak (a nemzetkozi
fuggetlenségi standardokkal egybefoglalva)’ ciml kézikonyvében (az IESBA Kddex-ben) foglaltak szerint, és

2

megfeleliink az ugyanezen normakban szerepl tovabbi etikai elSirdsoknak is.

Meggyéz6déslink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgélati bizonyiték elegendé és megfelel§ alapot nyuijt
véleménylinkhoz.

Egyéb informacidk: Az iizleti jelentés

Az egyéb informéacidk a Faedra Alapkezel6 Zrt. 2025. évi Uzleti jelentésébdl allnak. A vezetés felelGs az uzleti
jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mdés jogszabdly vonatkozd el6irdsaival ©sszhangban torténd
elkészitéséért. A fuggetlen konywvizsgaldi jelentésiink ,Vélemény” szakaszdban az éves beszamoldra adott
véleménylink nem vonatkozik az tzleti jelentésre.

Az éves beszamold altalunk végzett kdnyvvizsgalatéval kapcsolatban a mi felel6sségiink az lizleti jelentés atolvasasa
és ennek soran annak mérlegelése, hogy az Uzleti jelentés lényegesen ellentmond-e az éves beszamoldnak vagy a
konyvvizsgélat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként Ugy tiinik-e, hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz.
Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kovetkeztetésre jutottunk, hogy az egyéb informéacidk lényeges hibas allitast
tartalmaznak, kotelességiink errél és a hibas allitas jellegérdl jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjan a mi felel6sségiink tovabbé annak megitélése, hogy az tzleti jelentés a szamviteli torvény,
illetve egyéb mds jogszabaly vonatkozd eléirdsaival 6sszhangban van-e, és errdl, valamint az izleti jelentés és az éves

beszamold dsszhangjardl vélemény nyilvanitasa.

Véleménylink szerint a Faedra Alapkezeld Zrt. 2025. évi Uzleti jelentése minden Iényeges vonatkozésban 6sszhangban
van a Faedra Alapkezel6 Zrt. 2025. évi éves beszamoldjaval és a szamviteli torvény vonatkozo elSirdsaival. Mivel egyéb
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mas jogszabaly a Tarsasag szémaéra nem ir el6 tovabbi kdvetelményeket az Uzleti jelentésre, ezért e tekintetben nem
mondunk véleményt.

Az lzleti jelentésben mas jellegl [ényeges ellentmondas vagy [ényeges hibés éllitds sem jutott a tudomasunkra, igy e
tekintetben nincs jelentenivaldnk.

A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek felel6ssége az éves beszdmoldért

A vezetés felels a megbizhatd és valds képet ado éves beszamold elkészitéséért a szamviteli torvénnyel 6sszhangban,
valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé véljon az akér csalasbdl,
akér hibdbdl eredd lényeges hibas allitastdl mentes éves beszdmold elkészitése.

Az éves beszamolo elkészitése soran a vezetés felelés azért, hogy felmérje a Tarsasdgnak a vallalkozas folytatésara
vald képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a véllalkozés folytatasaval kapcsolatos informécidkat,
valamint a vezetés felel a véllalkozas folytatdsédnak elvén alapuld éves beszamold Osszedllitdsaért. A vezetésnek a
véllalkozés folytatdsdnak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesllését eltérd rendelkezés nem
akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmondd tényezg, koriilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések a Tarsasag pénzligyi beszamolasi folyamaténak felligyeletéért.
A konyvvizsgalé éves beszamold konyvvizsgélatdért vald feleléssége

A konyvvizsgélat sordn célunk kell6 bizonyossédgot szerezni arrél, hogy az éves beszdmold egésze nem tartalmaz akér
csaldsbdl, akar hibdbdl eredd Iényeges hibés allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a véleményiinket tartalmazé
fuggetlen konyvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kell6 bizonyossdg magas foku bizonyosség, de nem garancia arra,
hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgdlati Standardokkal dsszhangban elvégzett konyvvizsgélat mindig feltérja az
egyébként |étez8 Iényeges hibas allitdst. A hibds allitdsok eredhetnek csaldsbdl vagy hibabdl, és lényegesnek
mindstilnek, ha ésszerl lehet az a varakozas, hogy ezek 5nmagukban vagy egytittesen befolyasolhatjak a felhasznalok
adott éves beszamold alapjan meghozott gazdaségi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgélat egésze soran szakmai megitélést alkalmazunk
és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

e Azonositjuk és felmérjlik az éves beszamold akar csaldsbdl, akar hibabdl eredd Iényeges hibas allitdsainak a
kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockézatok kezelésére alkalmas konyvvizsgélati eljarasokat,
valamint elegend6 és megfelel§ konyvvizsgélati bizonyitékot szerziink a véleménylink megalapozédséhoz. A
csaldsbdl eredd Iényeges hibés éllitas fel nem tarasanak a kockazata nagyobb, mint a hibabdl eredéé, mivel
a csalds magaban foglalhat 0sszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a
belsé kontroll feliilirdsat.

e Megismerjik a konyvvizsgalat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgélati eljdrasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott megfeleléek, de nem azért,
hogy a Tarsasag belsé kontrolljanak hatékonysagéra vonatkozdan véleményt nyilvanitsunk.

o Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezetés altal készitett szamviteli
becslések és kapcsolddd kozzétételek ésszerliségét.

o  Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvald-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatdsénak elvén alapuld
éves beszamold 6sszedllitdsa, valamint a megszerzett konyvvizsgélati bizonyiték alapjan arrdl, hogy fennéll-e
lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelent8s kétséget
vethetnek fel a Tarsaséag vallalkozas folytatasara vald képességét illetéen. Amennyiben azt a kovetkeztetést
vonjuk le, hogy Iényeges bizonytalanség all fenn, fiiggetlen konyvvizsgéldi jelentéslinkben fel kell hivnunk a
figyelmet az éves beszamoldban lévs kapcsolddd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem
megfelelek, mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen konywvizsgaldi jelentésiink
datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jov6beli események vagy feltételek azonban
okozhatjék azt, hogy a Térsasag nem tudja a véllalkozast folytatni.

o Ertékeliik az éves beszamolé atfogd bemutatasst, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészits

mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszamoldban teljestil-e az alapul
szolgald ligyletek és események valés bemutatésa.
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e A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek tudoméséra hozzuk - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgélat tervezett hatdkorét és temezését, a konyvvizsgélat jelentds megéllapitasait, beleértve a
Tarsasag altal alkalmazott belsSé kontrolinak a konyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds
hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, ddtum: idébélyegzd szerint

. Digitally signed by
SZOV|CS Szovics Zsolt

Zsolt Date: 2026.05.12
. 16:45:04 +02'00'
Szovics Zsolt
A Trusted Adviser Konyvvizsgald és Tandcsadd Kift. képviseletében
illetve mint kamarai tag konyvvizsgéld
Trusted Adviser Konyvvizsgald és Tanacsado Kift.
1082 Budapest, Baross utca 66-68. 3. emelet 11.
nyilvéntartasi szdm: 002688
Kamarai tag kdnyvvizsgéldi tagszam: 005784
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Faedra Alapkezel6 Zrt.

Statisztikai szamjele: 27780798-6630-114-01
Cégjegyzék szama: 01-10-141781
Beszamolasi idszak: 2025. 01. 01. - 2025. 12.31

Fordulénap: 2025. december 31.

Eves beszamolé MERLEG "A" tipus (1)

Eszkozok (aktivak) EZER HUF
Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év E:g;ﬁ;\t/g:g Targyév

a b c [§

1 A. Befektetett eszk6zdk (2.+10.+18. sor) 9118 0 6314

2 I. IMMATERIALIS JAVAK (3.-9. sorok) 8989 0 5689

3 1. Alapitas-atszervezes aktivalt ertéke 8103 5032

4 2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke

5 3. Vagyoni értékii jogok

6 4. Szellemi termékek 886 657

7 |5. Uzleti vagy cégérték

8 6. Immateriélis javakra adott el6legek

9 7. Immateridlis javak értékhelyesbitése

10 IIl. TARGYI ESZKOZOK (11.-17. sor) 129 0 625

1 1. Ingatlanok és a kapcsolédd vagyoni értéki jogok

12 |2. Miiszaki berendezések, gépek, jarmivek

13 |3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 129 625

14 |4. Tenyészallatok

15 |5. Beruhazasok, felljitasok

16 |6. Beruhazasokra adott el6leg

17 |7. Targyi eszkdzok értékhelyesbitése

18 Il. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19.-28. sor) 0 0 0

19 |1. Tartos részesedés kapcsolt vallalkozasban

20 |2. Tartésan adott kdlcson kapcsolt vallalkozasban

21 [3. Tartés jelentds tulajdoni részesedés

2 4., Tartc')slan adott kdlcsdn jelentds tulajdoni részesedési viszonyban &llo

véllalkozasban

23 |5. Egyéb tartds részesedés

24 |6. Tartdsan adott kolcson egyéb részesedési visz. &llo véllalkozésban

25 |7. Egyéb tartdsan adott kdlcson

26 |8. Tartds hitelviszonyt megtestesité értékpapir

27 |9. Befektetett pénziigyi eszkdzok értékhelyesbitése

28  |10.Befektetett pénzligyi eszkdzok értekelési kilonbdzete

29 | IV. HALASZTOTT ADOKOVETELES 0 0 0

M aJO rOSi ’I\DAi;;’itélisgnvalél’rta:
jorosi Nikolett

Budapest, datum id6bélyegzé szerint

.

Datum: 2026.05.12

15:1Q9-27 . 02'00!"

@ vallalkozas vezet6je

(képviseldje)




Faedra Alapkezel6 Zrt.

Statisztikai szamjele: 27780798-6630-114-01
Cégjegyzék szama: 01-10-141781
Beszamolasi idszak: 2025. 01. 01. - 2025. 12.31

Fordulénap: 2025. december 31.

Eves beszamol6 MERLEG "A" tipus (2)

Eszko6zok (aktivak) EZER HUF
Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év E:gcziﬁsﬁ‘tlé(z:! Targyév

a b c d e

30 |B. Forgoeszkozdk (30.+37.+46.453. sor) 160 650 0| 2374731

31 I. KESZLETEK (31.-36. sorok) 0 0 0

32 |1. Anyagok

33 |2. Befejezetlen termelés és félkész termékek

34 |3. Novedék-, hizo- és egyéb allatok

35  |4. Késztermékek

36 [5. Aruk

37  |6. Készletekre adott eldlegek

38 IIl. KOVETELESEK (38.-45. sor) 16 470 0 20 522

39 |1. Kdvetelések aruszallitasbol és szolgaltatasokbol (vevok) 15195 18 883

40 2. Kdvetelések kapcsolt vallalkozassal szemben

41 |3. Kdvetelések jelentds tulajdoni részesedési visz. 1évé véllalkozassal szemben

42 |4 Kovetelések egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallalkozassal szemben

43 |5. Véltokovetelések

44 |6. Egyéb kdvetelések 1275 1639

45  [7. Kdvetelések értékelési kiilonbdzete

46 [8. Sz&rmazékos Ugyletek pozitiv értékelési kulonbdzete

47 Il. ERTEKPAPIROK (47.-52. sorok) 0 0 0

48  |1. Részesedés kapcsolt vllalkozasban

49 2. Jelentds tulajdoni részesedéd

50 |2. Egyéb részesedés

51 |3. Sajat részvények, sajat Uzletrészek

52  |4. Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok

53 |[5. Ertékpapirok értékelgsi killonbozete

54 | IV. PENZESZKOZOK (54.-55. sor) 144 180 0 2354209

55  |1. Pénztar, csekkek

56 2. Bankbetétek 144 180 2 354 209

57 |C. Aktiv idbeli elhatarolasok (57.-59.sor) 1068 0 1176

58  |1. Bevételek aktiv id8beli elhatarolésa 420 403

59  |2. Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatérolasa 648 773

60  |[3. Halasztott réforditasok

61 |ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (1.+30.+56. sor) 170 836 0| 2382221

MaJOI’OSI ,\DAig.itéIis.'aln'aIél'rta:
ajorosi Nikolett

Budapest, datum id6bélyegzé szerint

Datum: 2026.05.12

a VilakoZ R evatg 02 09

(képviseldje)



Faedra Alapkezel6 Zrt.

Statisztikai szamjele: 27780798-6630-114-01
Cégjegyzék szama: 01-10-141781
Beszamolasi idszak: 2025. 01. 01. - 2025. 12.31

Fordulénap: 2025. december 31.

Eves beszamol6 MERLEG "A" tipus (3)
Forrasok (passzivak) EZER HUF
Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év EI(:)'Zé é,V!EK? Targyév
médositasai

a b C d €

62 |D. Sajat téke (62.+64.+65.+66.+67.+68.+71. sor) 101 439 0 139 517

63 I. JEGYZETT TOKE 123 404 123 404

64 I/a Ebbdl: visszavasarolt tulajdonosi részesedés névértéken

65 IIl. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)

66 | Il. TOKETARTALEK

67 | IV. EREDMENYTARTALEK -87 610 -99 097

68 V. LEKOTOTT TARTALEK 80 203 77132

69 | VI. ERTEKELESI TARTALEK 0 0 0

70 |1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka

7 2. Valbs értékelés értékelési tartaleka

72 | VII. ADOZOTT EREDMENY -14 558 38078

73 |E. Céltartalékok (73.-75. sor) 0 0 0

74 |1. Céltartalék a varhatd kdtelezettségekre

75  |2. Céltartalék a jov6beni koltségekre

76 |3. Egyéb céltartalék

77  |F. Kotelezettségek (77.4+78.492. sor) 53 838 0 2218029]

78 |1 HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (78.+82.+92. sor) 45000 0 45000

79  |1. Hatrasorolt kdtelettségekek kapcsolt vallalkozassal szemben 45000 45000

80 |2. Hatrasorolt kdtelezettségek jelentds tulajdoni viszonyban. 1évé vall. szemben

81 3. Hatrasorolt ktelezettségek egyéb részesedési viszonyban Iév6 vall. szemben

82  |4. Hatrasorolt kdtelezettségek egyéb gazdalkodéval szemben

Majorosi noeshiice

Budapest,, datum idébélyegzé szerint

Datum: 2026.05.12

(képviseldje)



Faedra Alapkezel6 Zrt.

Statisztikai szamjele: 27780798-6630-114-01
Cégjegyzék szama: 01-10-141781
Beszamolasi idszak: 2025. 01. 01. - 2025. 12.31

Fordulénap: 2025. december 31.

Eves beszamolé MERLEG "A" tipus (4)
Forrasok (passzivak) EZER HUF
Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év E:gcziﬁsﬁ‘tlé(z:! Targyév
a b C d €
83 Il. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (83.-91. sor) 0 0 0
84  |1. Hosszu lejératra kapott kdlcsonok
85  |2. Atvaltoztathato kotvények
86  |3. Tartozasok kdtvénykibocsatasbol
87  |4. Beruhazasi és fejlesztési hitelek
88 |5. Egyéb hossz( lejaratu hitelek
89  |6. Tartos kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben
90 7., Tartoslkotelezettsegek Jelentos tulajdoni reszesedesi viszonyban levo
vallalkozésokkal szemben
91  |8. Tartds kdtelezettségek egyéb részesedési visonyban 1évé véll.-kal szemben
92 9. Egyéb hosszu lejératu kotelezettségek
93  [10. Halasztott adokotelezettség
94 Ill. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (93.-104. sorok) 8838 0] 2173029
95  |[1. Rovid lejaratd kélcsonok
96 - Ebbdl: az atvaltoztathatd kdtvények
97  |2. Rovid lejaratl hitelek
98 |[3. Vevétdl kapott elélegek
99 4. Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol (szallitok) 3088 4704
100 |5. Valtbtartozasok
101 |6. Rovid lejératu kotelettsegek kapcsolt véllalkozassal szemben 381 381
102 7. Rovid lejaratu kételettségek jelentds tulajdoni viszonyban 1évé véllalkozassal
szemben
103 8. Rovid lejaratu kotelettsegek egyéb részesedesi viszonyban levo vallalkozassal
szemben
104 9. Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 5369 2167 944
105 |10. Kotelezettségek értékelési kilonbozete
106 |11. Sz&rmazékos Ugyletek negativ értékelési kuldnbdzete
107 |G. Passziv id6beli elhatarolasok (106.-107. sor) 15 559 0 24 675
108 |1. Bevételek passziv idébeli elhatérolasa
109 |2. Kdltségek, raforditdsok passziv idébeli elhatéarolasa 15559 24675
110 |3. Halasztott bevételek
111 |FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (61.+72.+76.+105. sor) 170 836 0] 2382221

Budapest,, datum idébélyegzé szerint

Digitalisan alairta:

MajorOSI Majorosi Nikolett

. Détum: 2026.05.12
Nikolett 15:20:06 +02'00'

a vallalkozas vezetdje
(képviseldje)



Faedra Alapkezel6 Zrt.

Statisztikai szamjele:
Cégjegyzék szama:

27780798-6630-114-01
01-10-141781

Beszamolasi idészak: 2025. 01. 01. - 2025. 12.31

Forduldnap: 2025. december 31.

Eves beszamolo EREDMENYKIMUTATAS (1)
(6sszkoltség eljarassal)
EZER HUF
Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év E:g:?;séi\t’;::z Targyév
a b c d e
1 01. Belfdldi értékesités nettd arbevétele 68 136 157 608
2 02. Export értékesités netto arbevétele
3 [ ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE (01+02) 68 136 0 157 608
4 03. Sajat termelésti készletek allomanyvaltozasa
5 04. Sajat eldallitast eszkozok aktivalt értéke
6 |l AKTIVALT SAJAT TELJ.-EK ERTEKE (3£4) 0 0 0
7 |lll. EGYEB BEVETELEK 2 1
8 Ebbdl: visszairt értékvesztés
9 05. Anyagkdltség 34 34
10 06. lgénybe vett szolgaltatasok értéke 42719 55 225
1 07. Egyéb szolgaltatasok értéke 222 379
12 08. Eladott aruk beszerzési értéke
13 09. Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke 2053 541
14  |IV. ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK (05+06+07+08+09) 45028 0 56179
15 10. Bérkoltség 32096 52 941
16 11. Személyi jellegli egyéb kifizetések 113 440
17 12. Bérjarulékok 20
18  |V. SZEMELY! JELLEGU RAFORDITASOK (10+11+12) 32209 0 53 401
19 |VI. ERTEKCSOKKENESI LEIRAS 3643 3854
20  |VII. EGYEB RAFORDITASOK 1849 1397
21 Ebbél: értékvesztés
22 |A. UZEMI (iizleti) TEVEKENYSEG EREDMENYE (L£II+1II-IV-V-VI-VII) -14 591 0 42778
Majorosi ugoros Nkt
Nikolett %%

Budapest, datum id6bélyegz0 szerint

a vallalkozas vezet6je

(képviseldje)



Faedra Alapkezel6 Zrt.

Statisztikai szamjele:
Cégjegyzék szama:

27780798-6630-114-01
01-10-141781

Beszamolasi idészak: 2025. 01. 01. - 2025. 12.31

Forduldnap: 2025. december 31.

Eves beszamolo EREDMENYKIMUTATAS ()
(6sszkéltség eljarassal)
EZER HUF
Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év gg:iséi‘t';:g Targyév
a b c d e
23 13. Kapott (jar6) osztalék és részesedés
24 Ebbdl: kapcsolt véllalkozastol kapott
25 14, Részesedésekbll szarmazé bevételek, arfolyamnyereségek
26 Ebbdl: kapcsolt véllalkozastol kapott
o7 15. Befektetett penzugyi eszkozokbal (ertekpapirokbo, kolcsonokbol
szérmazd bevételek, arfolyamnyereségek
28 Ebbdl: kapcsolt véllalkozasoktol kapott
29 16. Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjelleg(i bevételek 7247 7234
30 Ebbdl: kapcsolt véllalkozastol kapott
31 17. Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 428 270
32 Ebbdl: értékelési killonbozet
33 |VIIIl. PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI (13+14+15+16+17) 7675 0 7504
34 18. Részesedésekbdl szarmazo raforditasok, arfolyamveszteségek
35 Ebbdl: kapcsolt véllalkozasnak adott
36 “1 9. .!3e“fek5etett Pénzﬂgyi{eszlfélzékbél (érrtékpapirokbal,
kdlcsondkbdl) szarmazo réforditasok
37 Ebbdl: kapcsolt véllalkozasnak adott
38 20. Fizetendd kamatok és kamatjelleg(i raforditasok 4358 3815
39 Ebbdl: kapcsolt véllalkozasnak adott 4358 3815
40 21. Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése
41 22. Pénziigyi miveletek egyéb raforditasai 323 3321
42 Ebbdl: értékelési kiilonbozet
43 |IX. PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI (18+19£20+21+22) 4681 0 7136
44 |B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIII.-IX.) 2994 0 368
47 |C.ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+A+B) -11 597 0 43146
48  |X. Addfizetési kotelezettség 2961 5068
49  |X/1. Halasztott adokilénbozet ()
50 |D.ADOZOTT EREDMENY (£C-X) -14 558 0 38078
Majorosi  yorornikolen
N | kOIett Datum: 2026.05.12

Budapest, datum id6bélyegz6 szerint

15:20:33 +02'00'

a vallalkozas vezetéje

(képviseldje)
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I. ALTALANOS RESZ

1. A vallalkozas alapadatai

A vallalkozas neve: Faedra Alapkezel6 Zrt.

Székhely: 1132 Budapest, Vaci Gt 22-24. 5. em.
Cégj.szam: 01-10-141781

Adodszam: 27780798-2-41

Stat.szam: 27780798-6630-114-01

Alapitas idépontja: 2022.02.16.
Cégjegyzeékbe valo bejegyzés datuma: 2022.03.02.

Alakulas tipusa: Jogeldd nélkiili alakulés

Jegyzett toke Osszege: 123 404 cFt

Targyévi mérlegfoosszeg: 2 382 221 eFt
Beszamol6 id6szaka: 2025.01.01. - 2025.12.31.
A vallalkozas részvénytarsasagként mikodik.

Részvények Osszetétele:

Névérték
Részvények db névérték Ft/db | osszesen (eFt)
Torzsrészvény 123 404 1 000 123 404

Fo tevékenység: 6630'08 Alapkezelés

A Tarsasag 2022. augusztus 22-én kapta meg az alapkezel6i tevékenység végzésére vonatkozd
MNB engedé¢lyt. Hatarozat szama: H-EN-II1-355/2022.

2. Szervezeti adatok

A Térsasag egyediili részvényese:  Faedra Group Ingatlanfejlesztési és Befektetési Kft.
1132 Budapest, Véci Gt 22-24. 5. em
Cg.: 01-09-345429

Feliigyel6bizottsag tagjai:

Major Csaba (1025 Budapest, Afonya u. 9/A. fsz. 2.)

Barkoczi Gyorgy Balazs (6223 Soltszentimre, Tanya 78.)

Sebestyén Géza (2089 Telki, Orgona u. 25.)

A Tarsasag miikodését egyszemélyes igazgatdsagként a vezérigazgatd iranyitja.

A beszamolo6 alairasara kotelezett:
Majorosi Nikolett vezérigazgatd (2621 Verdce, Borbélyhegy 5997.)
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A vallalkozasnal a konyvvizsgalat kotelezd. A konyvvizsgalatot a Trusted Adviser Kft. (1082
Budapest, Baross utca 66-68. 3. em. 11.) végzi. A konyvvizsgalatért felelos személy: Szovics
Zsolt (kamarai tagsagi szam: 005784)

A konyvvizsgaléi dij éves osszege: 1 000 eFt+AFA

Konyvviteli szolgdltatas korébe tartozo feladatok irdnyitdséért, vezetéséért felelds személy
kiils6 szolgaltatd alkalmazottja, tagja:

Név: Bereczki Agnes

Cim: 2049 Didsd, Homokos utca 81.

Regisztracios szam: 200752

Jelen kiegészitdé melléklet az egyes pénz- és tOkepiaci szolgaltatdsokat is végzd egycb
vallalkozasok  éves  beszamold  készitési ¢és  konyvvezetési  kotelezettségének
sajatossagairol sz6lo 327/2009. kormanyrendelet altal meghatarozott informaciokat, valamint
a szamvitelrdl sz616 2000. évi C. térvény 16. §. (5) bekezdése alapjan azokat az informaciokat
tartalmazza, melyek a nyilvanossagra hozatal szempontjabol jelentds.

3. Szamviteli politika meghatarozé elemei

A vallalkozas szamviteli politikajanak 0sszeallitasakor figyelembe vette a szamviteli torvény
alapelveit.

Ez biztositja azt, hogy a cég beszamoloja redlisan mutatja a vallalkozas vagyoni és pénziigyi
helyzetét, a miikodése eredményének megbizhato €s valos bemutatasat.

Beszamol6 formdja: Eves
Meérleg tipusa: 'A' valtozat
Eredménykimutatas tipusa: Osszkoltség eljarassal

Mérlegkészités pénzneme: HUF
Meérleg forduldnapja: 2025.12.31.
Meérlegkészités idopontja:  2026.02.28.

A konyvvezetés modja: kettds konyvvitel.
Az eredménykimutatas valasztott tipusaval 6sszhangban a vallalkozas a felmeriilt koltségeket
elsddlegesen az 5. szamlaosztalyban tartja nyilvan, 6-os 7-es szamlaosztalyt nem vezet.

Fontosabb szdmvitelpolitikai dontések:

A vallalkozés a szamvitelrdl szOolo torvény altal biztositott dontési lehetdséggel élve az
alapitassal €s a tevékenységi engedély megszerzésével kapcsolatban felmeriilt koltségeket a
felmeriiléstikkor nem szamolta el koltségként, hanem aktivalta, és immaterialis javként
mutatja ki. Az alapitas atszervezés aktivalt értékét a vallalkozas 5 év alatt szamolja el
koltségént, az immateridlis javak amortizacioja formajaban.

Jelentds &sszegl hiba értelmezése:

Amennyiben az ellendrzés, Onellendrzés az el6zd iizleti év(ek) éves beszamolojaban
elkovetett jelentds Osszegli hiba(ka)t allapitott meg, akkor az el6z6 év(ek)re vonatkozo - a
mérlegkészités napjaig megismert és nem vitatott, nem fellebbezett, illetve a jogerdssé valt
megallapitdsok miatti - modositasokat a mérleg és az eredménykimutatds minden tételénél az
el6zd év adatai mellett be kell mutatni, azok nem képezik részét az eredménykimutatas
targyévi adatainak. Ez esetben a mérlegben is, az eredménykimutatasban is kiilon-kiilon
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oszlopban szerepelnek az el6zé lizleti év adatai, a lezart tizleti év(ek)re vonatkozd
modositasok, valamint a targyévi adatok.

A szamviteli torvény altal biztositott keretek kozott a vallalkozas jelentds 6sszegilinek mindsiti
a hibat, ha a hiba feltarasanak évében az ellendrzések, onellendrzések soran — ugyanazon évet
érintéen — megallapitott hibak, hibahatdsok eredményt, sajat tokét noveld-csokkentd
értékének egylittes (eldjeltdl fliggetlen) Osszege meghaladja az ellendérzott iizleti év
mérlegfoosszegének 2 szazalékat, illetve ha a mérlegféosszeg 2 szazaléka nem haladja meg
az 1 milli6 forintot, akkor az 1 milli6 forintot.

Kivételes nagysagu vagy eléfordulasu bevételek, koltségek, raforditdsok

Kivételes nagysagu bevétel - minden esetben az egy gazdasagi eseménybdl (szerz6désbol)
eredo bevétel, amely eléri vagy meghaladja az adott évre vonatkozé Gsszes szamvitel szerinti
bevételének 50%-4at.

Kivételes nagysagt koltség, illetve raforditas - minden esetben az egy gazdasagi eseménybdl
(szerzddésbol) eredd koltség, raforditas, amely eléri vagy meghaladja az adott évre vonatkozé
Osszes koltsége €s raforditasa egyiittes értékének 50%-at.

Kivételes el6fordulasu bevétel - minden olyan bevétel, amely a véllalkozas tizletszer(i
mukddésével nincs szoros Osszefiiggésben vagy kozvetlen kapcsolatban, rendszeres
tizletmenetén kiviil esik, a bekdvetkezése eseti jellegli. Minden esetben kivételes el6fordulasu
bevételnek kell tekinteni az dsszes bevétel 20%-at meghalado 6sszegii kapott tamogatast.
Kivételes eléfordulasu koltség, raforditas - minden olyan koltség vagy raforditas, amely a
vallalkozas tzletszeri mukddésével nincs szoros Osszefliggésben vagy kozvetlen
kapcsolatban, rendszeres tizletmenetén kiviil esik, a bekovetkezése eseti jellegi. Minden
esetben kivételes eléforduldsu koltségnek, raforditdsnak kell tekinteni a természeti karokkal
kapcsolatos koltségeket, raforditasokat.

4. Ertékelési eljarasok bemutatisa

Immateridlis javak és targyi eszk6zok konyv szerinti értéke: az immaterialis javakat
beszerzési aron, az amortizacioval €s az esetleges terven feliili értékcsokkenéssel csokkentve,
a targyi eszkdzoket beszerzési aron, az értékcsokkenési leirassal és az esetleges terven feliili
értékcsokkenéssel csokkentve mutatja ki a vallalkozas.

Ertékesokkenés elszamolésa:

Az évenként elszamolando értékcsokkenés megtervezése az eszkoz bekertilési (bruttd) értéke
alapjan az egyedi eszk6z varhatd hasznalata, ebbdl adodo élettartama, fizikai elhasznalédasa
erkOlcsi avuldsa, ¢és az adott vallalkozasi tevékenységre jellemzd koriilmények
figyelembevételével torténik.

Az értékcesokkenés tervezésekor a vallalkozas az eszk6zok hasznos é€llettartamat figyelembe
véve linearis leirast alkalmaz.

Az értekcsokkenés elszamoldsa havonta torténik.

Kisértékt eszkdzok értékesokkenési leirdsa:

A 200 eFt alatti egyedi bekeriilési értékkel bird immaterialis javak és targyi eszkézok
bekeriilési értéke a hasznalatbavételkor értékcsokkenési leirasként egy Osszegben
elszdmolasra keriil. Ebben az esetben az értékcsokkenési leirast tervezni nem kell.

Terven feliili értékcsokkenés elszamolasa:

Ha a vallalkoz6 szempontjabdl meghatarozo jelentdségli targyi eszk6zoknél az évenként
elszamolasra kertiilé értékcsokkenés megtervezésekor figyelembe vett koriilményekben (az
adott eszkoz hasznalatdnak iddtartaméaban, az adott eszkdz értékében vagy a varhatd
maradvanyértékben) lényeges valtozas kovetkezett be, terven feliili értékcsokkenést kell
elszamolni.
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Terven feliili értékcsokkenést kell az immaterialis joszagnal, a targyi eszkdzoknél elszamolni
akkor is, ha

- az immaterialis j0szag, a targyi eszkoz konyv szerinti értéke tartosan €s jelentdsen magasabb,
mint ezen eszkOz piaci értéke;

- a szellemi termék, a targyi eszkoz értéke tartdsan lecsdkken, mert a szellemi termék, a targyi
eszkoz a vallalkozasi tevékenység valtozasa miatt feleslegessé valt, vagy megrongalodas,
megsemmisiilés, illetve hiany kovetkeztében rendeltetésének megfeleléen nem hasznalhato,
illetve hasznalhatatlan;

- a vagyoni értéki jog a szerzédés modosulasa miatt csak korlatozottan vagy egyaltalan nem
érvényesitheto;

- a befejezetlen kisérleti fejlesztés révén megvaldsuld tevékenységet korlatozzak, vagy
megsziintetik, illetve az eredménytelen lesz.

A terven feliili értékcsokkenést olyan mértékig kell végrehajtani, hogy az immaterialis joszag,
a targyi eszkoz, a beruhazas hasznéalhatésaganak megfeleld, a mérlegkészitéskor érvényes
(ismert) piaci értéken szerepeljen a mérlegben. Amennyiben az immaterialis joszag, a targyi
eszkoz, a beruhazas rendeltetésének megfeleléen nem hasznalhatd, illetve hasznélhatatlan,
megsemmisiilt, vagy hianyzik, az immaterialis javak, a targyi eszk6zok, a beruhazasok koziil
- terven feliili értékcsokkenés elszamolésa utan - ki kell vezetni.

Nem szamolhato el terv szerinti, illetve terven feliili értékcsokkenés a mar leirt, illetve a
tervezett maradvanyértéket elért immaterialis joszagnal, targyi eszkdznél.

A vallalkozds az immateridlis javakrdl és targyi eszkdzokrdl folyamatos analitikus
nyilvantartast vezet a fokonyvvel vald folyamatos egyeztetés mellett.

Kiilfoldi pénzértékre sz0ld eszkozok, kotelezettségek értékelése:
Az MNB Aaltal kozétett hivatalos devizaarfolyamon torténik.

Piaci. illetve valos értéken torténd értékelés:

A vallalkozas nem ¢l a szamviteli torvény 57. § (3) pontjadban meghatarozott piaci értéken
torténd értékelés, €s az S59/A. § - 59/F. § -ban meghatarozott valos értéken torténd értékelés
lehetdségével.

5. Vagyoni, pénziigyi, jovedelmi helyzet elemzése

Vagvoni helyzet mutatoszamai:

Forgoeszkozok aranya:
(Forgoeszkdzok + aktiv idébeli elhatarolas) / mérlegfoosszeg:

El6z4 év: 94,66% Targyév: 99,73%
Toékeerosség:

Sajat toke / mérlegfoosszeg:

El6z4 év: 59,38% Targyév: 5,86%

Forgotoke - sajat toke aranya:
(Forgoeszkozok + aktiv idébeli elhatarolas — rovid lejarat kotelezettség) / sajat toke:
El6z4 év: 150,71% Targyév: 145,41%
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Pénziigvi helyzet mutatoszamai:

Likviditasi mutato:
Forgoeszk6zok / rovid lejarata kotelezettség:
El6z6 év: 18,18 Targyeév: 1,09

Likviditasi (IT) mutato:
(Forgdeszkozok — készletek) / rovid lejarata kotelezettség:
El6z6 év: 18,18 Targyév: 1,09

Likviditasi (II1) mutato:
(Forgoeszkozok — készletek - kovetelések) / rovid lejarata kotelezettség:
El6z6 év: 16,31 Targyév: 1,08

A likviditasi mutato targyévi csokkenésének technikai oka van. A Faedra I'V. Ingatlanfejlesztd
Részalapot a Feliigylet 2025. december 19-én vette nyilvantartasba, azonban az Alap
befektetdi altal jegyzett 2.160.000 eFt 6sszegli induld téke a mérleg forduldnapjan még az
Alapkezeld nevére megnyitott jegyzési szamlan szerepelt, ezért az Alapkezel6 azt a sajat
pénzeszkozei kozott és a Faedra IV. Ingatlanfejlesztd Részalappal szembeni kotelezettségként
mutatta ki. A révid lejaratu kotelezettségek fenti okbdl torténd jelentds mértéki n6vekedése
okozta a likviditasi mutatd atmeneti csokkenését.

Jovedelmi helyzet mutatoszamai:

Toékearanyos jovedelem:
Adoézott eredmény / sajat toke:
El6z6 év: -14,35% Targyév: 27,29%

Arbevétel aranyos jovedelem:
Adozott eredmény / értékesités nettd arbevétele:
El6z6 év: -21,37% Targyév: 24,16%

II. SPECIFIKUS RESZ

A) MERLEG SPECIFIKUS RESZ

1. ESZKOZOK
Immateridlis javak brutt6 értékének valtozasa:
Immaterialis javak Nyit6  Novekedés Csokkenés Atsorolas  Zaré
(eFt) (eFt) (eFt) (eFt) (eFt)
Alapitas-atszervezés aktivalt
értéke 15536 0 0 0 15536
Szellemi termékek 1143 0 0 0 1143
Osszesen 16 499 0 0 0 16 499
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Immateridlis javak értékcsokkenés leirasanak valtozasa:

Immaterialis javak Nyit6  Novekedés Csokkenés Atsorolas  Zaré
(eFt) (eFt) (eFt) (eFt) (eFt)
Alapitas-atszervezés aktivalt
értéke 7253 3071 0 0 10324
Szellemi termékek 257 229 0 0 486
Osszesen 7510 3300 0 0 10 810

Immateridlis javak nettd értékének véltozisa:

Immaterialis javak Nyité Novekedés Csokkenés Atsorolas  Zaro
(eFt) (eFt) (eFt) (eFt) (eFt)
Alapitas-atszervezeés aktivalt
érteke 8 103 0 3071 0 5032
Szellemi termékek 886 0 229 0 657
Osszesen 8989 0 3300 0 5 689
Targyi eszk6zok bruttd értékének valtozasa:
Targyi eszkozok Nyité  Novekedés Csokkenés Atsorolas  Zaro
(eFt) (eFt) (eFt) (eFt) (eFt)
Egyéb berendezések,
felszerelések, jarmiivek 1517 1 050 0 0 2 567
Osszesen 1517 1 050 0 0 2567
Targyi eszk0zok értékcsokkenés leirdsanak valtozasa:
Targyi eszkozok Nyit6  Novekedés Csokkenés Atsorolas  Zaré
(eFt) (eFt) (eFt) (eFt) (eFt)
Egyéb berendezések,
felszerelések, jarmiivek 1388 554 0 0 1942
Osszesen 1388 554 0 0 1942
Targyi eszk6zok netto értékének valtozasa:
Targyi eszkozok Nyit6  Novekedés Csokkenés Atsorolas  Zaré
(eFt) (eFt) (eFt) (eFt) (eFt)
Egyéb berendezések,
felszerelések, jarmiivek 129 1 050 554 0 625
Osszesen 129 1 050 554 0 625

A vevoi kovetelések értéke a mérlegfordulonapon 18 883 eFt, az el6z6 év fordulonapjan 15
195 eFt.

A kapcsolt vallalkozasokkal szemben kovetelés sem a targyév, sem az azt megel6z0 év mérleg
forduldénapjan nem allt fenn.
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Egyéb kovetelések:
Mesgnevezés 2024.12.31. 2025.12.31.
° (eFt) (eFt)
Kfeznelt al,apokkal szembeni kovetelés (IV. negyedévi { 275 L 639
kiilonado)
Osszesen 1 275 L 639

A véllalkozas kovetelési a targyévet kovetd évben teljes mértékben befolytak, ezért
értékvesztés képzése nem meriilt fel.

Pénzeszkozok:
Meonevezés 2024.12.31.  2025.12.31.
g (eFt) (eFt)

Latra sz6l16 bankszamla HUF 8 809 6 539
Latra sz6l6 bankszamla EUR 13014 19 526
Lekotott betét HUF 122 357 129 403
Lekotott betét EUR 0 38 741
Faedra I'V. Ingatlanfejleszté R.alap jegyzési szamla (HUF) 0 2 160 000
Osszesen 144 180 2 354 209

A mérleg fordulonapjan a vallalkozds a jegyzési szdmla egyenlegével azonos Osszegl
kotelezettséget mutatott ki a Faedra IV. Ingatlanfejleszté Részalappal szemben. Az Alap
pénzforgalmi szamldja 2026. januarban keriilt megnyitasra, ekkor keriilt dtutalasra a jegyzett
Osszeg az Alap szdmldjara

A forinttdl eltéré devizanemii bankszamldk egyenlege az MNB altal kozzétett, a
mérlegfordulonapjan érvényes arfolyamon keriilt kimutatasra.

Aktiv idobeli elhatarolasok jelentdsebb 6sszegei:

Bevételek aktiv id6ébeli elhatarolisa 2024.12.31.  2025.12.31.
(eFt) (eFt)
Leko6tott betét utan idéaranyosan jard kamat 420 403
Osszesen 420 403

Kiltsézek, raforditasuk aktiv idobeli elhatarolisa AR, || Al sl

(eFt) (eFt)
Szoftver hasznalati dijak 460 611
Alair¢6 tanasitvanyok 138 129
LEI kod eldfizetés 50 30
Domain és email cimek 0 3
Osszesen 648 773
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2. FORRASOK

Sajat toke valtozasa:

. ‘s Novekedés Csokkenés Atsorolds Zaro

Megnevezés Nyito (eFt) (eFt) (eFt) (€Ft) (eFt)
Jegyzett toke 123 404 0 0 0 123 404
Toketartalék 0 0 0 0 0
Eredménytartalék -87 610 0 0 -11 487 -99 097
Lekotott tartalék 80 203 0 0 -3 071 77 132
Adozott eredmény -14 558 38078 0 14 558 38078
Osszesen 101 439 38 078 0 0 139 517

A tarsasadg egyediili részvényese 2022. februar 16-an 5 000 eFt Osszegl jegyzett tokével
alapitotta a Tarsasagot, majd 2022. jinius 7-én 118 404 eFt 6sszegl jegyzett toke emelést
hajtott végre. A Tarsasag alapitdja a jegyzett toke teljes 6sszegét pénzbeli hozzajaruldsként
bocsatotta a Tarsasag rendelkezésére. A tarsasag tOkehelyzetének rendezése érdekében az
egyediili részvényes 2023. és 2024. évek folyaman 6sszesen 72.100 eFt 6sszegli potbefizetést
teljesitett a tdrsasag javara, amely a lekotott tartalékban kertilt elszamolésra. A lekotott tartalék
a potbefizetés Osszegén kiviil az alapitas atszervezés aktivalt értéke konyv szerinti értékének
megfeleld Osszeget tartalmazza (5 032 eFt). A sajat tokéje 2025. év folyaman a targyévi
adozott eredmény Gsszegével nott.

Hatrasorolt kotelezettség

A szavatolo tékére vonatkozé eldirasoknak vald megfelelés érdekében a Tarsasag egyediili
részvényese 2022. év folyaman 45 000 eFt 6sszegli hitelkeretet biztositott a Tarsasag részére.
A keretszerzodésben foglalt feltételek megfelnek az alarendelt kéleson feltételeinek, igy a
keretszerz6dés alapjan igénybe vett 0sszeget a Tarsasag hatrasorolt kotelezettségként mutatja
ki. A keretosszegbol 2022. év folyaman 35 200 eFt 6sszeg keriilt lehivasra, 2023. évben
tovabbi 9 800 eFt. A mérleg fordulonapjan érvényben levd szerzodés alapjan a kdlcson és
annak kamata a lehivastol szamitott 8 év elteltével egy Osszegben esedékes. A kamat mértéke
a mindenkori jegybanki alapkamat 2 szazalékponttal novelt értéke.

A hatrasorolt kotelezettség kapcsolt véallalkozassal szemben fennallo kotelezettség. A mérleg
fordulonapjan a kolcson hatralevé futamideje tobb, mint 6t év.

A szallitoi kotelezettségek mérlegforduld napon fennallo értéke 4 704 eFt, a megel6z6 év
mérlegforduld napjan fennallo érték 3 088 eFt.
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Egyéb rovid lejarata kotelezettség:

e 2024.12.31.
(eFt)

Faedra I'V. Ingatlanfejl. Részalappal szembeni 0
kotelezettség

Munkavallalokkal szembeni kotelezettség 1 824
Befektetési alapokat terheld kiilonadd 1275
Kisvallalati ado 736
Téarsadalombiztositési jarulék 504
Személyi jovedelemado 399
Helyi ipartizési ad6 612
AFA kotelezettség 16
Kifizet6t terheld személyi jovedelemado 3
Osszesen 5369

2025.12.31.
(eFt)

2160 000

3165
1629
1139
873

692

429

14

3

2167 944

Mind a targyév, mind a targyévet megel6z0 év mérleg forduldnapjan kapcsolt
vallalkozasokkal szemben 381 eFt rovid lejarati kotelezettség allt fenn, szallitdi tartozas

jogcimen.

Passziv id6beli elhatarolasok jelentdsebb 6sszegei:

Kiltsézek, raforditasok passziv idobeli elhutarolisa 202&33 1.
Hatrasorolt kotelezettség kamata 12114
Jutalom ¢és a kapcsolodd adokotelezettség 2233
Konyvelési és konyvvizsgaloi dij 762
Tiszteletdij €s jaruléka 450
Egyes juttatasokat terhel6 ado 0
Osszesen 15559

2025.12.31.
(eFt)

15928
7489
762
495

1

24 675
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B) EREDMENYKIMUTATAS SPECIFIKUS RESZ

Az értékesités nettd arbevétele:

TEAOR Tevékenységi kor 2024. év 2025. év
szam (eFt) (eFt)
6630 Alapkezelés 66 083 157 067
6630 Tovéabbszamlazott szolgaltatdsok 2 053 541
Osszesen 68 136 157 608
Igénybe vett szolgaltatasok:
Megnevezés 2024. év 2025. év
(eFt) (eFt)
Szoftver bérleti dijak 6 922 14 220
Informatikai szolgaltatas 9152 12 500
Tanacsadoéi dijak 9542 11635
Szoftver kovetési dijak 8721 9 054
Marketing koltség 0 2 000
Konyvelés, bérszamfejtés 2 000 1962
Iroda bérleti dij 3137 1524
Konyvvizsgalat 1270 1270
Telefon és internet ktg. 487 521
Egyéb igénybe vett szolgaltatasok 569 440
Jogi tanacsadoi dij 919 99
Igénybe vett szolgaltatasok osszesen 42 719 55 225
Egyéb raforditasok:
e 2024. év 2025. év
(eF?t) (eFt)
Helyi ipartizési ado 581 1091
Feliigyeleti alapdij 0 300
Egyéb raforditasok 1268 6
Osszesen 1849 1397

10



Faedra Alapkezelo Zrt. 2025. évi éves beszamolo kiegészité melléklete

Pénziigyi miiveletek bevételei:

NMeentyeaes 2024. év 2025. év
(eFt) (eFt)
Forgoeszkozok kozott kimutatott pénzeszk6zok kamata 7 247 7234
- ebbdl kapcsolt vallalkozdstol kapott kamat 0 0
Kiilfoldi pénzértékre sz0l6 eszkdzok és kotelezettségek
realizalt arfolyamvesztesége 367 270
Kiilfoldi .pénzértékre sz010 eszk6zok és kotelezettségek 61 0
nem realizalt arfolyamnyeresége
Osszesen 7675 7504
Pénziigyi miiveletek raforditésa:
Neentytaes 2024. év 2025. év
(eFt) (eFt)
Ko6lesonok utan fizetendd kamat 4358 3815
- ebbdl kapcesolt vallalkozdsnak fizetett kamat 4358 3815
Kiilfoldi pénzértékre sz0l6 eszkdzok és kotelezettségek
realizalt arfolyamvesztesége 323 1872
Kiilfoldi .pénzértékre sz010 eszkozok ¢€s kotelezettségek 0 | 449
nem realizalt arfolyamvesztesége
Osszesen 4 681 7136

A tarsasag valasztasa alapjan megalakuldsa 6ta a kisvallalati ado hatalya ala tartozik.

Kisvallalati ado szamitasa

KIVA alap meghatarozasa

Tbj. szerinti jarulékalapot képezd személyi jellegii juttatasok
¢€s a Szocho tv. szerinti egyes juttatasok

Kedvezményezett foglalkoztatottak utdni kedvezmény

Uj beruhazas miatti kifizetések (levonas az adoalapbol)
KIVA alap

Fizetend6 KIVA (10%)

El6z0 tizleti évben elszamolt, targyévben bevallott KIVA
Targyévet terhel6, kovetkezd évben bevallasra keriilo KIVA

Eredménykimutatisban szereplé KIVA

2024. év
(eFt)

28 347

-762
27 585
2759

202
2961

2025. év
(eFt)

46 638
-291
-897

45 450

4 545
-202
725

5 068
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III. TAJEKOZTATO RESZ

Munkavallalok bér és létszamadatai 2024. évben:

Atlagos Személyi
i 489S Berkoltség  jellegii egyéb  Bérjarulékok
Megnevezés statisztikai . .
- (eFt) kifizetések (eFt)
létszam
(eFt)
Szellemi 1,4 30 296 113 0
Tiszteletdijak 1 800 0 0
Osszesen 1,4 32 096 113 0
Munkavallalok bér és 1étszamadatai 2025. évben:
g Személyi
; Atilagf)s . Bérkoltség  jellegii egyéb Bérjarulékok
Megnevezés statisztikai . .
o (eFt) kifizetések (eFt)
létszam
(eFt)
Szellemi 3 51 141 440 20
Tiszteletdijak 1 800 0 0
Osszesen 3 52 941 440 20

A feliigyeld bizottsag tagjai részére a targyévben €s a targyévet megel6z6 évben is 1.800 eFt,
tiszteletdij kertlt kifizetésre. A Tarsasdg iranyitasat vezérigazgatd latja el, a részére
munkaviszony keretében juttatott dijazas 6sszegét a szellemi foglalkozasuak bérkoltsége sor
tartalmazza. A Tarsasag sem a 2025. sem a 2024. évben a vezeto tisztségviselo és a feliigyelo

bizottsag tagjai részére eldleget, kolcsont nem folyositott, javukra garanciat vagy egyeb
kotelezettséget nem vallalt.

A targyévben kivételes nagysagu vagy el6fordulasu bevétel, koltség vagy raforditds nem
meriilt fel.

A tarsasag tevékenységébol veszélyes hulladék, kornyezetre karos anyag nem keletkezett.
A kornyezet védelmét kdzvetlentil szolgald targyi eszkdzokkel a tdrsasag nem rendelkezik.

A targyévi adozott eredmény az eredménytartalékba kertil.

12
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Cash-Flow kimutatas (adatok eFt-ban)

Sor"- . . El6z6 év Targyév
slzna A tétel megnevezése 2024. év 2025, év
a b c d
I. Szokasos tevékenységb6l szarmazé pénzeszkoz-valtozas
(Miikodési cash flow, 1-13. sorok) -14 495 2212 528
la Adozas elétti eredmény + -11 597 43 146
ebbdl: miikodésre kapott, pénziigyileg rendezett tamogatas
1b  Korrekcidk az addzas elétti eredményben -56 1 449
1 Korrigalt adozas el6tti eredmény (la + 1b) + -11 653 44 595
5 Elszamolt amortizaci6 + 3 643 3 854
3 Elszamolt értékvesztés és visszairas +
4  Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete +
5  Befektetett eszk6zok értékesitésének eredménye =
6  Szallitoi kotelezettség valtozasa + 202 1616
7 Egyéb rovid lejarath kotelezettség valtozasa + 3573 2161 649
g  Passziv idébeli elhatarolasok valtozasa = 6814 9116
9  VevBkovetelés valtozasa £ -14 449 -3 688
10 Forgdeszkdzok (vevBkov. és pénzeszkoz nélkiil) valtozasa + -165 364
11 Aktiv id6beli elhatarolasok valtozasa + 235 -108
12 Fizetett, fizetendd ad6 (nyereség utan) - 2225 4142
13 Fizetett, fizetend§ osztalék, részesedés -
II. Befektetési tevékenységbdl szarmazo pénzeszkoz-valtozas
(Befektetési cash flow, 14-18. sorok) 048 -1 050
14 Befektetett eszk6zok beszerzése - -948 -1 050
15 Befektetett eszk6zok eladasa +
Hossza lejaratra nyujtott kolesonok és elhelyezett bankbetétek
16 torlesztése, megsziintetése +
17 Hosszu lejaratra nyujtott kolcsdndk és elhelyezett bankbetétek -
18 Kapott osztalék, részesedés +
III. Pénziigyi miiveletekbdl szarmazo pénzeszkoz-valtozas
(Finanszirozasi cash flow, 19-26. sorok) 34 600
19 Részvénykibocsatas, t6kebevonas (t6keemelés) bevétele +
20 Kotvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocs. bev. +
51 Hitel és koleson felvétele +
77 Véglegesen kapott pénzeszkdz (potbefizetés) + 34 600
23 Részvénybevonas, t6kekivonas (t6keleszallitas) -
24 Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafiz. -
75  Hitel és kdleson torlesztése, visszafizetése -
76 Véglegesen atadott pénzeszkoz -
1v. Pénzeszkozok valtozasa (XIZII£IIL. sorok) + 19 057 2211 478
27 Devizas pénzeszk6zok atértékelése + 56 -1 449
v. Pénzeszkozok mérleg szerinti valtozasa (IV+27. sorok) £ 19 113 2210 029
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IV. SAJATOS TEVEKENYSEGGEL KAPCSOLATOS
KOZZETETELEK

A tarsasdg 2022. augusztus 22-én kapta meg tevékenységi engedélyét, a tényleges

alapkezelési tevékenységet 2022. szeptember hénapban kezdte meg, 2024. év végén Ot

zartkorl ingatlan befektetési alapot kezelt, amelyekbol 2025. februar honapban a REALIS 1
Ingatlanfejleszté Befektetési Alap és a REALIS 2 Ingatlan Befektetési Alap kezelését atadta
a REALIS WAM Alapkezelé Zrt. részére. 2025. december honapban elinditotta a Faedra
Eserny6alapot, amely 2025. december 31-én egy részalapot, a Faedra IV. Ingatlanfejleszt6
Részalapot tartalmazta. [gy a targyév végén az Alapkezel6é négy befektetési alapot kezelt.

A tarsasag nem végez biztositott tevékenységet, ezért nem csatlakozott a Befektetd Védelmi

Alaphoz, hataron atnyulo szolgéltatast sem 2025. sem 2024. évben nem nyujtott.

A tarsasag altal kezelt befektetési alapok megnevezése, tipusa, nettd eszkozértéke a targyév
utolso forgalmazasi napjan az alabbi:

Megnevezés

ISIN-kéd

Tipus

Fajta

Netté Eszkozérték
2024.12.31.

Netté Eszkozérték
2025.12.31.

Devizanem

Faedra I. Ingatlanalap

HU0000731005

Ingatlan

Zart

5317 083,38

7002 913,75

EUR

Faedra Il.
Ingatlanfejleszté Alap
LA” sorozat

HUO0000734769

Ingatlan

Zart

2973 735,71

3668 343,04

EUR

Faedra Il.
Ingatlanfejleszté Alap
,B” sorozat

HU0000735618

Ingatlan

Zart

14 000 000,00

16 536 109,59

EUR

Faedra Ill.
Ingatlanfejleszté Alap
LA” sorozat

HU0000735881

Ingatlan

Zart

761 449 975,00

1293 601174

HUF

Faedra Ill.
Ingatlanfejlesztd Alap
,B” sorozat

HUO0000736350

Ingatlan

Zart

282 500 000,00

403 490 077

HUF

Faedra Ill.
Ingatlanfejlesztd Alap
,C” sorozat

HU0000737770

Ingatlan

Zart

3679 657 454

HUF

Faedra IV.
Ingatlanfejleszté
Részalap ,B” sorozat

HU0000740014

Ingatlan

Zart

2158 492 203

HUF

REALIS 1
Ingatlanfejleszté
Befektetési Alap ,A”
sorozat

HUO0000736095

Ingatlan

Zart

2873767 643,78

HUF

REALIS 1
Ingatlanfejleszté
Befektetési Alap ,B”
sorozat

HU0000736103

Ingatlan

Zart

1357 903 227,22

HUF

REALIS 2 Ingatlan
Befektetési Alap ,B”
sorozat

HUO0000736566

Ingatlan

Zart

1294 292,45

EUR

Az Alapkezeld az 4ltala kezelt alap vonatkozasaban a toke megodvaséra, illetve hozamra
vonatkoz6 igéretet nem tett, tOke-, illetve hozamgaranciat nem vallalt.

Datum: id6bélyegz6 szerint

. + Digitalisan aldirta:
MajorOSI Majorosi Nikolett
. Datum: 2026.05.12
N I ko I ett 16:04:40 +02'00'
Faedra Alapkezel6 Zrt.
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1. A vallalkozas bemutatasa

1.1 A vallalkozas alapadatai

ALAPKEZELO

A tarsasag cégneve:

Faedra Alapkezeld Zartkériien Mikédé
Részvénytarsasag

A tarsasag roviditett neve:

Faedra Alapkezeld Zrt.

A tarsasag székhelye:

1132 Budapest, Vaci u 22-24. 5. em.

A tarsasag alapitoja és 100%-os tulajdonosa:

Faedra Group Kift.

A tarsasag megalakulasanak idépontja:

2022.03.02

A tarsasag jegyzett tékéje:

123 404 eFt

A tarsasag képviseletére jogosult személy:

Majorosi Nikolett vezérigazgato,
Boronkay Bence ingatlanbefektetési
igazgato

A tarsasag f6 tevékenysége:

6630’08 Alapkezelés

A tarsasag konyvvizsgaloja:

TRUSTED ADVISER Koényvvizsgalo és
Tanacsado Kift.

A kényvvizsgalatért személyében is felelés
személy:

Szovics Zsolt, Nyilvantartasi szam: 005784

A Tarsasag elérhetdségi adatai:

Telefon: +36301060127
E-mail cim: info@faedraalapkezelo.hu
Postacim: 1132 Budapest, Vaci u 22-24. 5. em.

1.2 A vallalkozas torténete

A Tarsasag cégnyilvantartasba vétele 2022.03.02-an toértént, majd ezt kdvetden a létesitd
okirat tébb izben mddositasra kerilt (FB tagok, kdnyvvizsgald kijeldlése, székhely
médostas. Az Alapkezeld a tevékenységi engedélyét a Magyar Nemzeti Bank a H-EN-III-
355/2022. szamu hatarozataban 2022.08.22-én szerezte meg. A tényleges tevékenységét
a Fellgyelet felé térténd bejelentéssel és az elsé alap kezelési szabalyzatanak
elfogadasaval 2022.08.23-an kezdte meg. A Fellgyelet az elsé Tarsasag altal kezelt
zartkord, zartvégu ingatlan alapot 2022.09.20-an nyilvantartasba vette. A Tarsasag a Kbftv
1.§ a) pontja alapjan nem felligyelt intézményként mikddik, illetve a Kbftv. 2.§ 2) alapjan

limit alatti alapkezelé.

A Tarsasag 2023.11.30-an H-EN-II1-604/2023. szamu hatarozatban engedélyt szerzett
értékpapiralapok kezelésére. Az MNB 2025-ben nyilvantartasba vette a Faedra
Esernyéalapot, amely a Faedra |V részalapot tartalmazta.

Faedra Alapkezel6 Zrt. \ H-1132 Bp. Vaci u. 22-24. 5.em. \ info@faedraalapkezelo.hu \ www.faedraalapkezelo.hu

Member of Faedra Group
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ALAPKEZELO

L. Gazdalkodasi jellemzék

Az eredmény alakulasat az alabbi tablazat mutatja be.

2024 2025
eFt eFt

Osszes bevétel 75 813 165 113
Ertékesités nett6 arbevétele 68 136 157 608
Aktivalt sajat teljesitmények értéke 0 0
Egyéb bevételek 2 1
Pénzugyi mlveletek bevételei 7 675 7 504

Osszes kéltség és raforditas

Anyagkoéltség 34 34
Igénybe vett szolgaltatasok értéke 42 719 55 225
Egyéb szolgaltatasok értéke 222 379
Eladott aruk beszerzési értéke
Eladott (kbzvetitett) szolgaltatasok értéke 2 053 541
Anyagjellegii raforditasok 45 028 56 179
Bérkoltség 32 096 52 941
Személyi jellegli egyéb kifizetések 113 440
Bérjarulékok 0 20
Személyi jellegii raforditasok 32 209 53 401
Ertékcsokkenési leiras 3643 3 854
Egyéb raforditasok 1849 1397
Pénzugyi mdlveletek raforditasai 4 681 7136
Adobzas elétti eredmény -11 597 43 146
Adofizetési kotelezettség 2 961 5 068
Adozott eredmény -14 558 38 078

Bevételek
Az arbevétel jelentés része a kezelt alapok alapkezelési dijabol szarmazott.
Koltségek

Az Osszes koltség és raforditas nagysagrendileg 51%-at az anyagjellegu raforditasok tették ki,
melyek jelentds része az Alapkezelé mikoédése érdekében felmerilt koltség (portfélio
nyilvantarté rendszer bérleti dij és rendszertamogatas szerverek bérleti dija, irodabérleti dij).
A Tarsasagot terheld koltségek kodzott elsésorban jogi-, informatikai-, adminisztracios- és
konyvelési, kdnyvvizsgalati koltségek mertltek fel. A személyi jellegl koltségek a teljes koltség
49%-at tették ki.

Faedra Alapkezel6 Zrt. \ H-1132 Bp. Vaci u. 22-24. 5.em. \ info@faedraalapkezelo.hu \ www.faedraalapkezelo.hu
Member of Faedra Group



A tarsasagi Uzleti éve nyereséggel zarult, a kezelt allomanyok novekedése nyereséges

mUkodést vetit elore.

1. Vagyoni helyzet

faedra

ALAPKEZELO

Az eszkdzallomany a forgdeszkdzok (FAE IV. alap jegyzési szamla magas allomanya) miatt
novekedett, 0sszetétele az alabbiak szerint alakult:

Megnevezés 2024 2025
eFt % eFt %
Befektetett eszk6zok 9118 5.3% 6 314 0.3%
Forgbeszkdzok 160 650 94.0% 2374 731 99.7%
Aktiv id6beli elhatarolas 1068 0.6% 1176 0.0%
Osszesen: 170836 | 100.0% 2382221 | 100.0%
A befektetett eszkdzok dsszetétele az alabbiak szerint alakult:
i 2024 2025

Megnevezés oFt % oFt %
Immaterialis javak 8 989 99% 5 689 90%
Targyi eszk6zok 129 1% 625 10%
Befektetett pénzigyi eszk. 0 0% 0 0%
Osszesen: 9118 | 100% 6314 | 100%

A forgdeszkdzok 6sszetétele az alabbiak szerint alakult:
Megnevezés 2024 2025
eFt % eFt %

Vevokovetelések 15 195 9% 18 883 1%
Véllakosassal ssemben 0| 0% 0| 0%
Kovetelések jelentés tulajdoni
részesedési viszonyban Iévé 0 0% 0 0%
vallalkozdssal szemben
Egyéb kovetelések 1275 1% 1639 0%
Pénzeszk6zok 144 180 90% 2 354 209 99%
Osszesen: 160 650 | 100% 2374731 | 100%

Member of Faedra Group
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A forrasok Osszetétele az alabbiak szerint alakult:

faedra

ALAPKEZELO

Megnevezés 2024 2025
eFt % eFt %
Sajat téke 101 439 59% 139 517 6%
Céltartalék 0 0% 0 0%
Kotelezettségek 53 838 32% 2218 029 93%
Passziv id6beli elhatarolasok 15 559 9% 24 675 1%
Osszesen: 170836 | 100% 2382221 | 100%
A sajat téke elemei az alabbi 6sszegeket teszik ki:
Megnevezés 2024 2025
eFt % eFt %
Jegyzett téke 123404 | 122% 123 404 88%
zett mé nem
oot e még be e
Téketartalék 0% 0%
Eredménytartalék -87610 | -86% 99097 | -71%
Lekotott tartalék 80 203 78% 77 132 55%
Adodzott eredmény -14 558 | -14% 38 078 27%
Osszesen: 101439 | 100% 139517 | 100%
A kotelezettségek az alabbiak szerint alakultak ():
Megnevezés 2024 2025
eFt % eFt %
Hatrasorolt kdtelezettségek 45 000 83% 45 000 2%
s o] o o| o
Rovid lejaratu kdlcsondk 0 0% 0 0%
Szallitok 3 088 6% 5 085 0%
Rovid lejaratu kotelezettségek
kapcsolt vallalkozassal 381 1% 0 0%
szemben
Rovid lejaratu kotelezettségek
aronyban v 0 0% 0 0%
vallalkozassal szemben
EQyéb rovid lejaratd 5369 | 10% 2167944 | 98%
Otelezettségek
Osszesen: 53838 | 100% 2218029 | 100%

A kotelezettségeken belll a Faedra IV jegyz6i altal beutalt, elktlénitett szamlan talalhat
2 160 000 eFt értékl kotelezettség a legjelentésebb tétel. Az anyavallalattol kapott hatrasorolt
alarendelt kdlcsbn megmaradt a cégben, a szavatold téke megfelelést biztositotta a multban.
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A passziv iddbeli elhatarolasok az alabbiak szerint alakultak:

Megnevezés 2024 2025
9 eFt % eFt %

Beve’gelelf passziv iddbeli 0 0% 0 0%
elhatarolasa
Koltségek, raforditasok o o
passziv iddbeli elhatarolasa 15559 | 100% 24675 100%
Halasztott bevételek
Osszesen: 15559 | 100% 24675 | 100%

Il Kutatas, fejlesztés

A Téarsasag sajat kutatas-fejlesztési tevékenységet nem végez.

V. A mérleg fordulénapja utan bekdvetkezé lényeges események

Az MNB 2026-ban nyilvantartasba vette a Faedra Esernydalapon bellil elklldnitetten mikodé
FAE V. és FAE VI. részalapot.

V. Foglalkoztataspolitika

A Tarsasag forduldonapon hat foglalkoztatottal birt, két fével bévilt a backoffice 1étszama, igy
rugalmasabban szervezheté az operativ munka és a helyettesitések, négy szem elvi
ellenérzések. Az Alapkezelé két teljes munkaiddés és négy részmunkaidés munkavallalot
foglalkoztatott hatarozatlan idétartamu munkaszerzddés alapjan és ezt a gyakorlatot kivanja
folytatni. Koltséghatékonysagi szempontok miatt négy pozici6 (a belsé ellendr,
kockazatkezel6, a compliance officer és informacié biztonsagi felelés) kiszervezési vagy
megbizasi szerzédés keretében kerul foglalkoztatasra.

A Tarsasag M(ikédési Szabalyzataban meghatarozott javadalmazasi iranyelvek biztositjak,
hogy a Tarsasag munkavallaloi versenyképes és ésszer(i mértékl jévedelmet kapjanak, amely
a munkakoar relativ és piaci értékének és a gyakorlatoknak megfeleléen kertl meghatarozasra
€s nem 0sztdndz indokolatlan kockazatvallalasra, vagy a fenntarthatosagi érdekek figyelmen
kivil hagyasara. A kontroll funkcioét ellaté alkalmazottak javadalmazasa fuggetlen az altaluk
felugyelt egységek teljesitményétbl. A Tarsasag altal kezelt befektetési alapok a Tarsasag
alkalmazottainak semmilyen formaban nem fizetnek sem rdgzitett, sem valtozo
javadalmazast.
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VI. Pénzugyi helyzet

faedra

A Tarsasag pénzugyi helyzetét és likviditasat az alabbi pénzigyi mutatdok szemléltetik:

2024

L Forgoeszk6zok
Likviditasi rata — - 18,18
Rovid lejaratu kotelezettségek

o Pénzeszkdzok + Ertékpapirok
Készpénzlikviditas —_—————— - 16,31
Roévid lejaratu kotelezettségek

3 3 Kotelezettségek
Az eladésodottsag foka — 0,32
Eszk6z0k 6sszesen

2025

1,09

1,08

0,93

Valtozas

-17,09

-15,23

0,61

A Tarsasag likviditasa és pénzigyi fizeté képessége erésnek tekinthetd, a mérlegféésszegen
belll a likvid eszk6zd6k dominalnak (bankbetét) tekintve, hogy az indulé téke pénzeszkdzként
volt a Tarsasag rendelkezésére bocsatva. A mutatokat torzitja, hogy a FAE IV. részalap
jegyzésére a befektetdk altal befizetett pénz az Alapkezelé elklldnitett szamlajan volt év
végen, igy a kdvetelés és kotelezettség allomany is 2 160 000 eFt-tal magasabbnak tlnik, mint

enélkidl a technikai tétel nélkul.

Az eladdsodottsag a forduldnapon viszonylag magas értéket mutat, a fent leirt ok miatt.

VIl. A vagyoni helyzet és tokeszerkezet alakulasa

A Tarsasag vagyoni helyzetét és tékeszerkezetét az alabbi pénzigyi mutatok szemléltetik:

2024
" . . Sajat téke
Tékeszerkezeti mutatd — - 1,88
Kotelezettségek
Sajat toke-jegyzett toke Sajat téke 0.82
arany Jegyzett toke ’
Befektetett eszk6zok Sajat téke 1113
fedezettsege Befektetett eszkdzok ’
Befektetett eszk6zok
Vagyonszerkezet - = 0,06
Forgbeszkdzdk
Befektetett eszkdzok Befektetett eszkdzok 0.05
aranya Teljes eszkozallomany ’

2025

0,06

1,13

22,10

0,00

0,00

Valtozas

-1,82

0,31

10,97

-0,06

-0,05
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A fenti mutatékat ugy érdemes értelmezni, hogy a FAE IV. részalap jegyzésére beutalt
O0sszeggel korrigalunk, igy stabil mérleg és tékeszerkezetet jeleznek (az eszkdz oldali likvid
eszk6zok és forras oldali sajat tdke magas aranyanak a kombinacidjanak készénhetéen).

VIIl. Kornyezetvédelem

Maga az alapkezelési tevékenység jellegébdl adédoan a gazdalkodé kérnyezetvédelmi hatasa
nem jelentés, koérnyezetkarositas nem valdszintsithetd. Az SFDR rendelet 6. cikk (1)
bekezdése szerint a fenntarthatosagi kockazatokat az Alapkezeld nem 6nallé kockazati
kategériaként integralja a befektetési dontéshozatalba. A gazdalkod6é engedélyhez kétédé
veszélyes anyagokat nem alkalmaz, a meglévd kérnyezetre esetleg artalmasnak mindsithetd
anyagokat az el6irasoknak megfeleléen kezeli. Amennyiben lehetséges a felhasznalt
nyomtatépapir, valamint a m(ianyag csomagolasok mennyiségét minimalizaljuk, az
irodatechnikaval 6sszefuggésben keletkezé elektronikai hulladékot az elektronikai hulladék
gyljtékbe szallitjuk. A tervezett ingatlanokat j6 mindségl szigeteléssel, energiatakarékos
hasznalatot lehetévé tévé maddon tervezi megépiteni.

IX. Kockazatkezelés

A Tarsasag kockazatkezelési funkcidit a kockazatkezeld latja el. A Tarsasag kockazatkezelési
politikajat a vezérigazgato fogadja el.

A Tarsasag 2025-6s mikddése soran is prudens likviditaskezelési tevékenységet végzett, a
Tarsasag Kockazatkezelési politikajat az év soran fellilvizsgalta.

Az Alapkezel6é tovabbi befektetési lehetéségeket is vizsgal, amelyekhez Uj alap(ok) vagy
részalap(ok) inditasa is szlikségessé valhat.

A Tarsasag a kockazatok kezelése soran elsésorban azok elkerllésére, minimalizalasara
térekszik. Az elkerllhetetlen kockazatok kezelésénél elsédleges szempont a prudens
muikédés és gazdalkodas biztonsaga.

A Tarsasag miikédési kockazatai kézll a tékemegfelelés a jelentésen javult. A javuld
muikédési eredményesség és pozitiv 2025-6s eredmény miatt potbefizetésre 2025-ben mar
nem volt sziikség. A Tarsasag szavatolo téke kévetelménye EUR-ban van meghatarozva, még
az eszkdzei forintban vannak igy az EUR/HUF arfolyam ingadozasa miatt is figyelem
szilkséges a tékemegfelelés érdekében.

X. Jovokép

A Tarsasag 2026. év soran a meglévd alapok tervezett Gzleti tevékenységét kivanja véghez
vinni, megfelelé befektetési lehetdség esetén tovabbi zartkérd, zartvégld értékpapir alap
inditasan és kulsé forras bevonasan fog dolgozni.

Digitélisan alairta:

MajorOSI Majorosi Nikolett

Nikolett  raceesosoe

Majorosi Nikolett, vezérigazgat6

Budapest, datum: idébélyegz6 szerint.
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