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FUGGETLEN KONYWIZSGALOI JELENTES
A Faedra AlapkezelG Zrt. reszvényesének
Vélemény

Elvégeztiik a Faedra Alapkezeld Zrt. (a , Tarsasdg™} mellékelt 2023. évi éves beszamoldjanak a kinyvvizsgalatat, amely
éves beszamold a 2023, december 31-i forduldnapra elkészitett mérlegbdl - melyben az eszkdzdk és forrasok egyezd
végisszege 139.569 E Ft, az addzott eredmény -55.678 E Ft (veszteség) -, és az ugyanezen iddponttal végzddd éure
vonatkozo eredménykimutatasbdl, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek dsszefoglaldsat is tartalmazd
kiegészitd mellékletbél all.

Véleménylink szerint a mellékelt éves beszamold megbizhatd és valds képet ad a Faedra Alapkezeld Zrt. 2023.
december 31-én fenndlld vagyoni és penziigyi helyzeterdl, valamint az ezen id8ponttal végziddd lzleti évre vonatkozd
jovedelmi helyzetérél a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrdl szold 2000. évi C. tdrvénnyel {(a tovabbiakban:
Jszamviteli térvény'y és az egyes pénz- és tékepiaci szolgaltatisokat is végzd egyéb vallalkozasok éves beszamold
készitési és konyvvezetesi kitelezettségének sajdtossagairdl szolo 327/2009. (XNl 283 kormanyrendelettel {a
tovabbiakban:  kormanyrendelet") dsszhanghan.

A vélemény alapja

Kdnyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti KGnyvvizsgélati Standardokkal dsszhangban és a kinyvvizsgalatra vonatkozd
- Magyarorszagoen hatdlyos - tOrvenyek és egyeb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében
fennallé felelésségink bévebb leirdsat jelentéslink A kdnywvizsgald éves beszdmold kdnywvizsgdlatdért vald
feleldssége” szakasza tartalmazza.

Flggetlenek wvagyunk a tarsasagtél a wvonatkozd, Magyarorszagon hatdlyos jogszabalyckban és a Magyar
Konyvvizsgaldi Kamara ,, A knywvizsgaloi hivatds magatartasi (etikai) szabdlyairdl és a fegyelmi eljardsrdl szdld
szabalyzata™ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Konywvizsgalok Nemzetkdzi Etikai
Standardok Testiilete altal kiadott Nemzetkdzi etikai kddex kamarai tag kényvvizsgaloknak (a nemzetkdzi
fliggetlenségi standardokkal egybefoglalva)' cim( kézikdnyvében(az |IESBA Kddex-ben) foglaltak szerint, és
megfelellink az ugyanezen normakban szerepld tovabhi etikai eldirasoknak is.

Meggydzdésiink, hogy az altalunk megszerzett kdnywvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot nydjt
véleménylinkhdz.

Egyéb kérdések

A Tarsasag sajat tokéje 2022.12.31.-én 99.576 eFt, 2023.12.31-én 81.497 eFt, a jegyzett toke dsszege 123.404 eft,
igy 2023.12.31-én a Tarszasag sajat tékéje nem éri el a jegyzett tdke dsszegének a kétharmadat, aminek kivetkezteben
a Tarsasag nem felel meg a Polgan Torvenykonyvrdl szold 2013, evi V. t0rvény sajat tékére vonatkozo eléirasanak.

Egyéb informaciok: Az Gzleti jelentés

Az egyéb informacick a Faedra Alapkezeld Zrt. 2023, évi Ozleti jelentésébd! allnak. A vezetés felelfs az (izleti
jelentésnek a szamwiteli tdrvény, illetve egyeb mas jogszabaly vonatkozd elSirasaival Gsszhangban tértend
elkeszitéseért. A flggetlen kdnywvizsgaldi jelentésiink | Vélemény” szakaszaban az eves beszamoldra adott
véleményiink nem vonatkozik az lizleti jelentesre.

Az éves beszamold altalunk vegzett kbnyvvizsgalataval kapesolatban a mi feleldssegiink az Uzleti [elentes atolvasasa
és ennek soran annak mérlegelése, hogy az Uzleti jelentés |ényegesen ellentmond-e az éves beszamoldnak vagy a
kdnyvvizsgalat sordn szerzett ismereteinknek, vagy egyébként gy tlnik-e, hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz.
Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kdvetkeztetésre jutottunk, hogy az egyéb informaciok lényeges hibas allitast
tartalmaznak, kotelességuink errdl €s a hibas allitas jellegerdl jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjan a mi feleldsséglink tovabba annak megitélése, hogy az uzleti [elentés a szdmvitel torvény,
illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd eldirasaival Gsszhangban van-e, s errdl, valamint az (zleti jelentés és az éves

beszamold dsszhangjardl vélemeny nyilvanitisa.

Vélemenylink szerint a Faedra Alapkezeld Zrt. 2023. évilizleti jelentése minden lényeges vonatkozasban dsszhangban
van a Faedra Alapkezeld Zrt. 2023. évi éves beszamoldjaval és a szamviteli tdrvény vonatkozd eldirasaival. Mivel egyéb

wane trustedadviser.hu



Trusted Adviscr Kénywizsgdld és Tandcsadd Kft. T +36 20966 56 52 T R I A D
1082 Budapest, Baross utca 66-68 3. emelet 11 E trustcdadviscri@trustedadviser.hu

mas jogszabaly a Tarsasag szamara nem ir eld tovabbi kdvetelményeket az (zleti jelentésre, ezért e tekintetben nem
mondunk véleményt.

Az (zleti jelentéshen mas jellegll Iényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitas sem jutott a tudomasunkra, igy e
tekintetben nincs jelentenivaldnk.

A vezetés és az iranyitadssal megbizott személyek felelGssége az éves beszamoldért

Avezetes felelds a megbizhatd és valds képet add éves beszamold elkeésziteseért a szamviteli tdrvénnyel dsszhangban,
valamint az olyan belsd kontrollért, amelyet a vezetés szilkségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csaldsbal,
akar hibabdl eredd lényeges hibas allitastdl mentes éves beszamold elkészitese.

Az éves beszamold elkészitése soran a vezetés Telelds azert, hogy fTelmérje a Tarsasagnak a vallalkozas folytatasara
vald képességét és az adott helyzetnek megfelelden kizzetegye a vallalkozas folytatasaval kapesolatas informacickat,
valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapuld éves beszamold Osszeallitasdért. A vezetésnek a
véllalkozas folytatasanak elvebdl kell kindulnia, ha ennek az elvnek az érvenyesiilesét eltérd rendelkezés nem
akadalyozza, illetve a vallalkozdsi tevékenység folytatasanak ellentmonds tényezd, kdrilmeny nem all fenn.

Az iranyitassal meghizott személyek felelések a Tarsasag penziigyi beszamolasi folyamatanak felligyeletéert.
A kGnywvizsgalo éves beszamold kinyvvizsgélataért vald feleldssége

A kdnywvizsgalat sordn célunk kelld bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves beszamolo egésze nem tartalmaz akar
csalasbol, akar hibabdl eredd lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a véleménylinket tartalmazd
fliggetlen kényvvizsgaldl jelentest bocsassunk ki. A kelld bizonyossag magas fokd bizonyossag, de nem garancia arra,
hogy a Magyar Nemzeti Kdnyvvizsgalati Standardokkal dsszhangban elvégzett kinyvvizsgalat mindig feltarja az
egyebként 1étezd lényeges hibas allitast. A hibas allitasck eredhetnek csaldshdl vagy hibabdl, és lényegesnek
mindstilnek, ha ésszerlilehet az a varakozas, hogy ezek dinmagukban vagy egylittesen befolyasolhatjdk a felhasznalok
adott éves beszamold alapjan meghozott gazdasagi dintéseit.

A Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardok szerinti kinyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést alkalmazunk
és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

o Azonositjuk es felmeérjlk az éves beszamold akar csalashal, akar hibabdl eredd lényeges hibas allitdsainak a
kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockézatok kezelésére alkalmas kinyvvizagalati eljarasokat,
valamint elegendd és megfeleld kinywizegalati bizonyitékot szerzlink a véleménylnk megalapozasahoz. A
csalasbol eredd |ényeges hibas allitas fel nem tdrasanak a kockazata nagyobb, mint a hibabdl eredde, mivel
a csalds magaban foglalhat 8sszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a
belst kontroll felllirasat.

o Megismerjik a kdnywvizsgalat szempentjabdl relevéns belsd kontrollt annak erdekében, hogy olyan
kénywvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott kirlilmények kdziott megfeleldek, de nem azért,
hogy a Tarsasag belsd kontrolljanak hatékonysagéra vonatkozdan véleményt nyilvanitsunk.

o Ertékelilik a vezetés 4ltal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezetés dltal készitett szamviteli
becslések es kapesolodo kbzzétételek ésszerliseget.

o Kivetkezteteést vonunk le arrdl, hogy helyénvald-e a vezetés részerdl a vallalkozas folytatdsanak elvén alapuld
éves beszamol¢ dsszedllitasa, valamint a megszerzett kdnyvvizagalati bizonyiték alapjan arrdl, hogy fennall-e
lényeges bizonytalansag olyan esemenyekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétseget
vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatasara vald képessegét illetden. Amennyiben azt a kivetkeztetést
vonjuk le, hogy lényeges hizonytalansag all fenn, figgetlen kinywvizsgaldi jelentésiinkben fel kell hivnunk a
figyelmet az éves beszamoldban 1&vd kapesolddd kdzzétételekre, vagy ha a kizzétetelek e tekintetben nem
megfeleldek, mindsiteniink kell vélemeénylinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen kdnywvizsgaldi jelentésink
datumaig megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovibeli esemeények vagy felteételek azonban
okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a véllalkozast folytatni.
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o Ertékeljlik az éves beszdmold atfogd bemutatdsdt, felépitését és tartalmét, beleértve a kiegészitd
mellékletben tett kbzzétételeket, valamint értékeljlik azt is, hogy az éves beszamoldban teljesdl-e az alapul
szolgald lgyletek és események valds bemutatasa.

o A vezetes és az iranyitdssal megbizott személyek tudomasdra hozzuk - egyéb kérdeések mellett - a
kinywvizsgalat tervezett hatokdrét és (temezését, a kinywizsgdlat jelentés megallapitasait, beleértve a
Tarsasag altal alkalmazott belsd kontrollnak a kinywvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds
hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, Datum: id8bélyegzd szerint
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Faedra Alapkezeld Zrt.

Statisztikai szamjele: 27780798-6630-114-01

Cégjegyzék szama:

01-10-141781

Beszamolasi id6szak: 2023. 01. 01. - 2023. 12.31

Forduldnap: 2023. december 31.

Eves beszamolé MERLEG "A" tipus (1)
Eszkozok (aktivak) EZER HUF
Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év ﬁ‘lg;i;gzg Targyév
a b c
1 A. Befektetett eszkdzok (2.+10.+18. sor) 15193 0 11813
2 I. IMMATERIALIS JAVAK (3.-9. sorok) 14 599 0 11452
3 1. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 14 246 11175
4 2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
5 3. Vagyoni érték jogok
6 4. Szellemi termékek 353 217
7 |5. Uzleti vagy cégérték
8 6. Immaterialis javakra adott el6legek
9 7. Immateridlis javak értékhelyesbitése
10 | Il. TARGYI ESZKOZOK (11.-17. sor) 594 0 361
11 1. Ingatlanok és a kapcsolddé vagyoni értékii jogok
12 |2. Miszaki berendezések, gépek, jarmlvek
13 |3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 594 361
14 [4. Tenyészallatok
15 5. Beruhazasok, feldjitasok
16 [6. Beruhazasokra adott eléleg
17 |7. Targyi eszkozok értékhelyesbitése
18 Ill. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19.-28. sor) 0 0 0
19 [1. Tartds részesedés kapcsolt vallalkozasban
20  |2. Tartésan adott kdlcson kapcsolt vallalkozasban
21 |3. Tartos jelentds tulajdoni részesedés
2 4.’ Tartésgn adott kdlcson jelentds tulajdoni részesedési viszonyban allé
véllalkozasban
23 |5. Egyéb tartds részesedés
24 |6. Tartésan adott kdlcsén egyéb részesedési visz. all6 vallalkozasban
25 |7. Egyéb tartdsan adott kolcson
26 |8. Tartos hitelviszonyt megtestesitd értékpapir
27 |9. Befektetett pénziigyi eszkdzok értékhelyesbitése
28  |10.Befektetett pénziigyi eszkdzok értékelési kiilénbozete
Majorosi  ijeros nikoler
Budapest, 2024. aprilis 18. Nikolett pnriapre

a vallalkozés vezetdje
(képvisel6je)



Faedra Alapkezeld Zrt.

Statisztikai szamjele: 27780798-6630-114-01
Cégjegyzék szama: 01-10-141781
Beszamolasi idészak: 2023. 01. 01. - 2023. 12.31

Forduldnap: 2023. december 31.

Eves beszamolé MERLEG "A" tipus (2)

Eszkozok (aktivak) EZER HUF
Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év ig:i;‘éig Targyév

a b c d €

29  [B.Forgdeszkdzok (30.+37.+46.+53. sor) 122 764 0 126 923

30 I. KESZLETEK (31.-36. sorok) 0 0 0

31 1. Anyagok

32  |2. Befejezetlen termelés és félkész termékek

33 |3. Ndvedék-, hizé- és egyéb allatok

34 |4. Késztermékek

35 |5. Aruk

36 |6. Készletekre adott el6legek

37 | Il. KOVETELESEK (38.-45. sor) 2570 0 1856

38  |1. Kdvetelések aruszallitasbdl és szolgaltatasokbdl (vevek) 391 746

39 2. Kdvetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 1840 299

40 |3. Kdvetelések jelentds tulajdoni részesedési visz. 1évé vallalkozassal szemben

41 4. Kovetelések egyéb részesedési viszonyban 1évé véllalkozassal szemben

42 |5. Valtokovetelések

43  |6. Egyéb kdvetelések 339 811

44 |7. Kovetelések értékelési kilonbdzete

45 8. Szarmazékos ligyletek pozitiv értékelési kiildnbdzete

46 Ill. ERTEKPAPIROK (47.-52. sorok) 0 0 0

47  |1. Részesedés kapcsolt vallalkozasban

48  |2. Jelent6s tulajdoni részesedéd

49  |2. Egyéb részesedés

50 |3. Sajat részvények, sajat lizletrészek

51 4. Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesit értékpapirok

52  |5. Ertékpapirok értékelési killsnbbzete

53 IV. PENZESZKOZOK (54.-55. sor) 120 194 0 125 067

54 1. Pénztar, csekkek

55 2. Bankbetétek 120 194 125 067

56  |C. Aktiv iddbeli elhatarolasok (57.-59.sor) 3883 0 833

57 1. Bevételek aktiv idébeli elhatéarolésa 3255 83

58 2. Kéltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 628 750

59  |3. Halasztott raforditasok

60 |ESZKOZOK (AKTIVAK) GSSZESEN (1.+30.+56. sor) 141 840 0 139 569

Budapest, 2024. aprilis 18.

Digitélisan alairta:

MajorOSI Majorosi Nikolett
. Datum: 2024.04.18

a vallalkozas Ve2etfe 02 00

(képviselGje)



Faedra Alapkezeld Zrt.

Statisztikai szamjele: 27780798-6630-114-01
Cégjegyzék szama: 01-10-141781
Beszamolasi idészak: 2023. 01. 01. - 2023. 12.31

Forduldnap: 2023. december 31.

Eves beszamol6 MERLEG "A" tipus (3)

Forrasok (passzivak) EZER HUF
Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év ﬁgzi;gzg Targyév

a b C d €

61  [D. Sajat toke (62.+64.+65.+66.+67.+68.+71. sor) 99 576 81497

62 . JEGYZETT TOKE 123 404 123 404

63 I/a Ebbél: visszavasarolt tulajdonosi részesedés névértéken

64 IIl. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)

65 IIl. TOKETARTALEK

66 IV. EREDMENYTARTALEK -14 246 -35 003

67 | V. LEKOTOTT TARTALEK 14 246 48 774

68 | VI. ERTEKELESI TARTALEK 0 0

69  |1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka

70 2. Valos értékelés értékelési tartaléka

71 VII. ADOZOTT EREDMENY -23 828 -55 678

72  |E. Céltartalékok (73.-75. sor) 0 0

73 |1. Céltartalék a varhato kotelezettségekre

74 2. Céltartalék a jovébeni koltségekre

75  |3. Egyéb céltartalék

76  |F. Kotelezettségek (77.+78.+92. sor) 40 291 49 327

77 | 1. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (78.+82.+92. sor) 35200 45000

78  |1. Hatrasorolt kbtelettségekek kapcsolt vallalkozassal szemben 35200 45000

79  |2. Hatrasorolt kdtelezettségek jelentds tulajdoni viszonyban. lévé vall. szemben

80  [3. Hatrasorolt kdtelezettségek egyéb részesedési viszonyban Iévé vall. szemben

81 4. Hatrasorolt kdtelezettségek egyéb gazdalkodéval szemben

Majorosi pices e
Nikolett Trassssoroo

Budapest, 2024. aprilis 18.

a vallalkozas vezetdje
(képvisel6je)




Faedra Alapkezeld Zrt.

Statisztikai szamjele: 27780798-6630-114-01
Cégjegyzék szama: 01-10-141781
Beszamolasi idészak: 2023. 01. 01. - 2023. 12.31

Forduldnap: 2023. december 31.

Eves beszamolé MERLEG "A" tipus (4)
Forrasok (passzivak) EZER HUF
Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év ig:i;‘éig Targyév
a b C d €
82 Il. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (83.-91. sor) 0 0 0
83  |1. Hosszu lejaratra kapott kdlcsondk
84 |2. Atvaltoztathaté kétvények
85 |[3. Tartozasok kétvénykibocsatasbol
86  [4. Beruhazasi és fejlesztési hitelek
87 |5. Egyéb hosszu lejératu hitelek
88  |6. Tartos kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben
89 7.' Tartoslkotelezettsegek Jelentds tulajdoni részesedési viszonyban levd
vallalkozasokkal szemben
90 |8. Tartos kotelezettségek egyéb részesedési visonyban 1évé vall.-kal szemben
91 9. Egyéb hosszu lejaratu kbtelezettségek
92 [ . ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (93.-104. sorok) 5091 0 4327
93  |1.Rdvid lejaratu kélcsonok
94 - Ebbdl: az atvaltoztathato kdtvények
95 2. Rovid lejaratu hitelek
96 |3. Vevotdl kapott el6legek
97 |4. Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbal (szallitok) 2544 2 886
98 |5. Valtétartozasok
99 |6. Rovid lejaratu kotelettségek kapcsolt vallalkozassal szemben
100 7. Rovid lejaratt kotelettségek jelentds tulajdoni viszonyban lévé vallalkozassal
szemben
101 8. Rovid lejaratu kotelettségek egyéb részesedeési viszonyban levo vallalkozassal
szemben
102 |9. Egyéb rovid lejaratu kételezettségek 2547 1441
103 |10. Kotelezettségek értékelési kildnbdzete
104  |11. Szérmazékos Ugyletek negativ értékelési kildnbdzete
105 |G. Passziv id6beli elhatarolasok (106.-107. sor) 1973 0 8745
106 |1. Bevételek passziv id6beli elhatarolasa
107 |2. Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa 1973 8745
108 |3. Halasztott bevételek
109 |FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (61.+72.+76.+105. sor) 141 840 0 139 569

Budapest, 2024. aprilis 18.

Digitélisan alairta:

MaJOFOSI Majorosi Nikolett
. Datum: 2024.04.18

a vallaikozas vezetoje
(képvisel6je)




Faedra Alapkezel6 Zrt.

Statisztikai szamjele:
Cégjegyzék szama:

27780798-6630-114-01
01-10-141781

Beszamolasi idoszak: 2023. 01. 01. - 2023. 12.31

Fordulénap: 2023. december 31.

Eves beszamolo EREDMENYKIMUTATAS (1)
(O6sszkoltség eljarassal)
EZER HUF
Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év E\Ig;i:i\t’égzg Targyév
a b c d e
1 01. Belféldi értékesités netto arbevétele 1130 6 801
2 02. Export értékesités nettd arbevétele
3 I. ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE (01+02) 1130 0 6801
4 03. Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa
5 04. Sajat elballitasu eszkézok aktivalt értéke
6 IIl. AKTIVALT SAJAT TELJ.-EK ERTEKE (3%4) 0 0 0
7 Ill. EGYEB BEVETELEK 1840
8 Ebbdl: visszairt értékvesztés
9 05. Anyagkoltség
10 06. Igénybe vett szolgaltatasok értéke 15371 39184
1 07. Egyéb szolgaltatasok értéke 143 129
12 08. Eladott aruk beszerzési értéke
13 09. Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke 229 235
14  |IV. ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK (05+06+07+08+09) 15743 0 39 548
15 10. Bérkoltség 14 306 25692
16 11. Személyi jellegli egyéb kifizetések 39 92
17 12. Bérjarulékok
18 |V. SZEMELY!I JELLEGU RAFORDITASOK (10+11+12) 14 345 0 25784
19 |VI. ERTEKCSOKKENESI LEIRAS 1875 3380
o0 |VIIl. EGYEB RAFORDITASOK 15 132
21 Ebbdl; értékvesztés
22 |A. UZEMI (iizleti) TEVEKENYSEG EREDMENYE(I£II+1Il-IV-V-VI-VII) -29 008 0 -62 043
Majorosi  paerniase:
Budapest, 2024. aprilis 18. Nikolett g 20290418

14:48:40 +02'00'

a vallalkozas vezetdje
(képviseldje)




Faedra Alapkezel6 Zrt.

Statisztikai szamjele: 27780798-6630-114-01
Cégjegyzék szama: 01-10-141781
Beszamolasi idészak: 2023. 01. 01. - 2023. 12.31

Fordulénap: 2023. december 31.

Eves beszamolo EREDMENYKIMUTATAS ()
(6sszkoltség eljarassal)
EZER HUF
Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év Elciizé'o é,"iek? Térgyév
mddositasai
a b c d e
23 13. Kapott (jaro) osztalék és részesedés
24 Ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott
25 14. Részesedésekbdl szarmazé bevételek, arfolyamnyereségek
26 Ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott
57 15. Befektetett penzugyi eszkozokbdl (ertékpapirokbo, kolcsonokbol
szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek
28 Ebbdl: kapcsolt vallalkozasoktol kapott
29 16. Egyéb kapott (jaro) kamatok és kamatjellegli bevételek 3255 15 364
30 Ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott
31 17. Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 4774 51
32 Ebbdl: értékelési kiilonbdzet
33 VI PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI (13+14+15+16+17) 8029 0 15415
34 18. Részesedésekbdl szarmazd raforditasok, arfolyamveszteségek
35 Ebbdl: kapcsolt vallalkozésnak adott
36 “19. “Bgfektetett ,pénzi]gyi,eszlfﬁlzﬁkbc'il (érrtékpapirokbol,
kolcsonokbdl) szarmazo raforditasok
37 Ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott
38 20. Fizetend6 kamatok és kamatjellegi raforditasok 1269 6 486
39 Ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 1269 6 486
40 21. Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése
41 22. Pénzlgyi miiveletek egyéb raforditasai 356 167
42 Ebbdl: értékelési kilonbdzet
43 |IX. PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI (18+19£20+21+22) 1625 0 6653
44  |B.PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIIL.-IX.) 6404 0 8762
47 |C.ADOZAS ELOTTI EREDMENY ( +A+B) -22 604 0 -53 281
48  |X. Addfizetési kdtelezettség 1224 2397
49 |D.ADOZOTT EREDMENY (+C-X) -23 828 0 -55 678
Majorosi g

Budapest, 2024. aprilis 18. N Ik@l@t-t—

Datum: 2024.04.18

a vallakozas vezetje.

(képviseldje)
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I. ALTALANOS RESZ
1. A vallalkozas alapadatai
A vallalkozas neve: Faedra Alapkezel6 Zrt.
Székhely: 1132 Budapest, Vaci ut 22-24. 7. em.
Cégj.szam: 01-10-141781
Adodszam: 27780798-2-41
Stat.szdm: 27780798-6630-114-01
Alapitas idépontja: 2022.02.16.
Cégjegyzékbe valo bejegyzés datuma: 2022.03.02.
Alakulas tipusa: Jogeldd nélkiili alakulés
Jegyzett toke Osszege: 123 404 eFt

Targyévi mérlegf6osszeg:  139.569 eFt
Beszamol6 id6szaka: 2023.01.01. - 2023.12.31.
A vallalkozas részvénytarsasagként mitkodik.

Részvények Osszetétele:

Névérték
Részvények db névérték Ft/db osszesen (eFt)
Torzsrészvény 123 404 1 000 123 404

Fo tevékenység: 6630'08 Alapkezelés

A Térsasag 2022. augusztus 22-én kapta meg az alapkezeldi tevékenység végzésére vonatkozo
MNB engedélyt. Hatarozat szama: H-EN-III-355/2022.

2. Szervezeti adatok

A Térsasag egyediili részvényese: Faedra Group Ingatlanfejlesztési és Befektetési Kft.
1024 Budapest, Keleti Karoly u. 9. I. em. 11.
Cg.: 01-09-345429

Feliigyelobizottsag tagjai:

Major Csaba (1025 Budapest, Afonya u. 9/A. fsz. 2.)

Barkoczi Gyorgy Balazs (6223 Soltszentimre, Tanya 78.)

Sebestyén Géza (2089 Telki, Orgona u. 25.)

A Tarsasag mukodését egyszemélyes igazgatosagként a vezérigazgatd iranyitja.

A beszamolo alairaséara kotelezett:
Majorosi Nikolett vezérigazgatd (2142 Nagytarcsa, Levendula u. 2. 2. ajto)



Faedra Alapkezel6 Zrt. 2023. évi éves beszamolo kiegészitdo melléklete

A véllalkozasnal a konyvvizsgalat kotelez6. A konyvvizsgélatot a Trusted Adviser Kft. (1082
Budapest, Baross utca 66-68. 3. em. 11.) végzi. A konyvvizsgalatért felelds személy: Szovics
Zsolt (kamarai tagsagi szam: 005784)

A konyvvizsgaléi dij éves osszege: 850 eFt+AFA

Konyvviteli szolgaltatas korébe tartozo feladatok irdnyitasaért, vezetéséért felelés személy
kiilso szolgaltato alkalmazottja, tagja:

Név: Bereczki Agnes

Elérhetdség: 1222 Budapest, Mezo utca 43/B 1II. 5.

Regisztracios szam: 200752

Jelen kiegészité melléklet az egyes pénz- és tdkepiaci szolgaltatdsokat is végzd egyéb
vallalkozasok  éves  beszamold  készitési ¢és  konyvvezetési  kotelezettségének
sajatossagairdl szold 327/2009. korméanyrendelet altal meghatarozott informéaciokat, valamint a
szamvitelrdl szold 2000. évi C. térvény 16. §. (5) bekezdése alapjan azokat az informécidkat
tartalmazza, melyek a nyilvanossagra hozatal szempontjabdl jelentds.

3. Szamviteli politika meghatarozé elemei

A véllalkozas szamviteli politikajanak Osszeallitdsakor figyelembe vette a szamviteli térvény
alapelveit.

Ez biztositja azt, hogy a cég beszamoloja redlisan mutatja a vallalkozas vagyoni és pénziigyi
helyzetét, a mitkodése eredményének megbizhato €s valos bemutatésat.

Beszamol6 formdja: Eves
Meérleg tipusa: 'A' valtozat
Eredménykimutatas tipusa: Osszkoltség eljarassal 'A' valtozat

Meérlegkészités pénzneme: HUF
Mérleg fordulénapja: 2023.12.31.
Mérlegkeészités idopontja:  2024.02.28.

A konyvvezetés madja: kettds konyvvitel.
Az eredménykimutatas valasztott tipusaval Osszhangban a vallalkozés a felmertilt koltségeket
elsddlegesen az 5. szdmlaosztalyban tartja nyilvan, 6-os 7-es szamlaosztalyt nem vezet.

Fontosabb szdmvitelpolitikai dontések:

A vallalkozas a szadmvitelrdl sz6l6 torvény altal biztositott dontési lehetdséggel €lve az
alapitassal és a tevékenységi engedély megszerzésével kapcsolatban felmeriilt koltségeket a
felmeriiléstikkor nem szdmolta el koltségként, hanem aktivalta, és immateridlis javként mutatja
ki. Az alapitas atszervezés aktivalt értékét a vallalkozas 5 év alatt szdmolja el koltségént, az
immaterialis javak amortizacidja formajaban.

Jelentds Osszegll hiba értelmezése:

Amennyiben az ellendrzés, onellendrzés az el6z0 tizleti év(ek) éves beszamolojaban elkdvetett
jelentds 0sszegli hiba(ka)t allapitott meg, akkor az el6z6 év(ek)re vonatkozo - a mérlegkészités
napjaig megismert és nem vitatott, nem fellebbezett, illetve a jogerdssé valt megallapitasok
miatti - médositasokat a mérleg €és az eredménykimutatas minden tételénél az el6z6 év adatai
mellett be kell mutatni, azok nem képezik részét az eredménykimutatas targyévi adatainak. Ez
esetben a mérlegben is, az eredménykimutatasban is kiilon-kiilon oszlopban szerepelnek az
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el6zo tizleti év adatai, a lezart lizleti év(ek)re vonatkozdé moédositasok, valamint a targyévi
adatok.

A szamviteli torvény altal biztositott keretek kozott a vallalkozas jelentds 0sszeglinek mindsiti
a hibat, ha a hiba feltardsanak évében az ellenérzések, onellendrzések sordn — ugyanazon évet
érintéen — megallapitott hibak, hibahatasok eredményt, sajat tokét noveld-csokkentd értékének
egylittes (elgjeltdl fliggetlen) 6sszege meghaladja az ellendrzott iizleti év mérlegfoosszegének
2 széazalékat, illetve ha a mérlegfoosszeg 2 szazaléka nem haladja meg az 1 millio forintot,
akkor az 1 milli6 forintot.

Kivételes nagysagh vagy eléfordulast bevételek, koltségek, raforditasok

Kivételes nagysagu bevétel - minden esetben az egy gazdasagi eseménybdl (szerz6désbol)
eredd bevétel, amely eléri vagy meghaladja az adott évre vonatkozo 0sszes szamvitel szerinti
bevételének 50%-at.

Kivételes nagysagu koltség, illetve raforditds - minden esetben az egy gazdasagi eseménybdl
(szerzodésbol) eredd koltség, raforditas, amely eléri vagy meghaladja az adott évre vonatkozo
Osszes koltsége és raforditasa egyiittes értékének 50%-at.

Kivételes el6fordulast bevétel - minden olyan bevétel, amely a vallalkozéas iizletszer(
mikodésével nincs szoros Osszefiiggésben vagy kozvetlen kapcsolatban, rendszeres
tizletmenetén kiviil esik, a bekovetkezése eseti jellegii. Minden esetben kivételes eldfordulasu
bevételnek kell tekinteni az dsszes bevétel 20%-at meghalado dsszegli kapott tamogatast.
Kivételes elo6fordulast koltség, raforditds - minden olyan koltség vagy raforditas, amely a
vallalkozas iizletszerli miikodésével nincs szoros Osszefiiggésben vagy kozvetlen kapesolatban,
rendszeres lizletmenetén kiviil esik, a bekovetkezése eseti jellegli. Minden esetben kivételes
eléfordulastt koltségnek, raforditasnak kell tekinteni a természeti kéarokkal kapcsolatos
koltségeket, raforditasokat.

4. Ertékelési eljarasok bemutatisa

Immaterialis javak és targyi eszk6zok kdnyv szerinti értéke: az immaterialis javakat beszerzési
aron, az amortizacioval és az esetleges terven feliili értékcsokkenéssel csokkentve, a targyi
eszkozoket beszerzési aron, az értékcsOkkenési leirdssal és az esetleges terven feliili
értékcsokkenéssel csokkentve mutatja ki a vallalkozas.

Ertékcesokkenés elszamolésa:

Az évenkeént elszamolandé értekcsokkenés megtervezése az eszkdz bekertilési (brutto) értéke
alapjan az egyedi eszkoz varhaté haszndlata, ebbdl adodo élettartama, fizikai elhasznalodasa
erkOlcsi avuldsa, ¢és az adott vallalkozasi tevékenységre jellemzd koriilmények
figyelembevételével torténik.

Az értékesokkenés tervezésekor a vallalkozas az eszk6zOk hasznos éllettartamat figyelembe
véve linearis leirast alkalmaz.

Az értekcsokkenés elszamoldsa havonta torténik.

Kisértékili eszkdzok értékesdkkenési leirdsa:

A 200 eFt alatti egyedi bekertilési értékkel bird immaterialis javak és targyi eszk6zok bekertilési
értéke a hasznalatbavételkor értékcsokkenési leirasként egy Osszegben elszamoldsra keriil.
Ebben az esetben az értékcsokkenési leirast tervezni nem kell.

Terven feliili értékcsokkenés elszamolésa:

Ha a vallalkozé szempontjabol meghatarozd jelentdségli targyi eszk6zoknél az évenként
elszamolasra keriild értékcsokkenés megtervezésekor figyelembe vett koriilményekben (az
adott eszkoz haszndlatanak idOtartamaban, az adott eszkoz értékében vagy a varhato
maradvanyértékben) lényeges valtozas kovetkezett be, terven feliili értékcsokkenést kell
elszamolni.
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Terven feliili értékcsokkenést kell az immaterialis joszagnal, a targyi eszk6zoknél elszdmolni
akkor is, ha

- az immaterialis j0szag, a targyi eszkdz konyv szerinti értéke tartdosan €s jelentdsen magasabb,
mint ezen eszkoz piaci értéke;

- a szellemi termék, a targyi eszkoz értéke tartésan lecsokken, mert a szellemi termék, a targyi
eszkoz a vallalkozési tevékenység valtozasa miatt feleslegessé valt, vagy megrongéalodas,
megsemmisiilés, illetve hiany kovetkeztében rendeltetésének megfeleléen nem hasznalhato,
illetve hasznalhatatlan;

- a vagyoni értékll jog a szerz0dés modosulasa miatt csak korlatozottan vagy egyaltalan nem
érvényesithetd;

- a befejezetlen kisérleti fejlesztés révén megvalosuld tevékenységet korlatozzak, vagy
megsziintetik, illetve az eredménytelen lesz.

A terven feliili értékcsokkenést olyan mértékig kell végrehajtani, hogy az immaterilis joszag,
a targyi eszkdz, a beruhazéas hasznalhatdosaganak megfeleld, a mérlegkészitéskor érvényes
(ismert) piaci értéken szerepeljen a mérlegben. Amennyiben az immateridlis joszag, a targyi
eszkdz, a beruhdzas rendeltetésének megfeleloen nem hasznalhatd, illetve hasznalhatatlan,
megsemmisiilt, vagy hianyzik, az immateridlis javak, a trgyi eszk6zok, a beruhazasok koziil -
terven feliili értékcsokkenés elszdmolasa utan - ki kell vezetni.

Nem szamolhato el terv szerinti, illetve terven feliili értékcsokkenés a mar leirt, illetve a
tervezett maradvanyértéket elért immaterialis joszagnal, targyi eszkdznél.

A vdllalkozas az immateridlis javakrol ¢€s targyi eszkozokrdl folyamatos analitikus
nyilvantartast vezet a fokonyvvel vald folyamatos egyeztetés mellett.

Kiilf6ldi pénzértékre sz0l6 eszkozok, kotelezettségek értékelése:
Az MNB altal kozétett hivatalos devizaarfolyamon torténik.

Piaci, illetve valos értéken torténd értékelés:

A villalkozas nem ¢l a szamviteli térvény 57. § (3) pontjdban meghatarozott piaci értéken
torténd értékelés, és az 59/A. § - 59/F. § -ban meghatarozott valos értéken torténd értékelés
lehetdségével.

5. Vagyoni, pénziigyi, jovedelmi helyzet elemzése

Vagvoni helyzet mutatoszamai:

Forgoeszkozok aranya:
(Forgoeszkozok + aktiv idObeli elhatarolds) / mérlegf6osszeg:

El6zo év: 89,29% Targyév: 91,54%-
Tokeerosség:

Sajat toke / mérlegfoosszeg:

El6zo év: 70,20% Targyév: 58,39%

Forgotoke - sajat toke aranya:
(Forgoeszkozok + aktiv id6beli elhatarolas — rovid lejarata kotelezettség) / sajat toke:
El6z6 év: 122,07% Targyeév: 151,45%
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Pénziigvi helyzet mutatoszamai:

Likviditasi mutato:
Forgoeszkozok / rovid lejarath kotelezettség:
Eloz6 év: 24,11 Targyeév: 29,33

Likviditasi (IT) mutato:

(Forgoeszkozok — készletek) / rovid lejarata kotelezettség:
El6zo év: 24,11 Targyév: 29,33
Likviditasi (III) mutato:

(Forgoeszk6zok — készletek - kdvetelések) / rovid lejarata kotelezettség:
Eloz6 év: 23,61 Targyév: 28,90

I1. SPECIFIKUS RESZ

A) MERLEG SPECIFIKUS RESZ

1. ESZKOZOK
Immateridlis javak bruttd értékének valtozasa:
Immaterialis javak Nyit6  Novekedés Csokkenés Atsorolis  Zaro
(eFt) (eFt) (eFt) (eFt) (eFt)
Alapitas-atszervezés aktivalt
erteke 15 536 0 0 0 15 536
Szellemi termékek 381 0 0 0 381
Osszesen 15737 0 0 0 15737
Immateridlis javak értékcsokkenés leirdsanak valtozasa:
Immaterialis javak Nyité  Novekedés Csokkenés Atsorolas  Zar6
(eFt) (eFt) (eFt) (eFt) (eFt)
Alapitas-atszervezés aktivalt
ertéke 1110 3071 0 0 4181
Szellemi termékek 28 76 0 0 104
Osszesen 1138 3147 0 0 4 285
Immaterialis javak netto értékének valtozasa:
Immaterialis javak Nyité  Novekedés Csokkenés Atsorolas  Zar6
(eFt) (eFt) (eFt) (eFt) (eFt)
Alapitas-atszervezés aktivalt
erteke 14 246 0 3071 0 11175
Szellemi termékek 353 0 76 0 277
Osszesen 14 599 0 3147 0 11 452




Faedra Alapkezel6 Zrt. 2023. évi éves beszamolo kiegészitdo melléklete

Targyi eszk6zok bruttd értékének véltozasa:

Targyi eszkozok Nyité  Novekedés Csokkenés Atsorolis  Zar6
(eFt) (eFt) (eFt) (eFt) (eFt)
Egyéb berendezések,
felszerelések, jarmiivek 1 331 0 0 0 1 331
Osszesen 1331 0 0 0 1331
Targyi eszk6zok értékcsokkenés leirdsdnak valtozasa:
Targyi eszkozok Nyité  Novekedés Csokkenés Atsorolis  Zar6
(eFt) (eFt) (eFt) (eFt) (eFt)
Egyéb berendezések,
felszerelések, jarmiivek 737 233 0 0 970
Osszesen 737 233 0 0 970
Targyi eszk6z0k netto értékének valtozésa:
Targyi eszkozok Nyité  Novekedés Csokkenés Atsorolis  Zar6
(eFt) (eFt) (eFt) (eFt) (eFt)
Egyéb berendezések,
felszerelések, jarmiivek 594 0 233 0 361
Osszesen 594 0 233 0 361

A vevoi kovetelések értéke a mérlegfordulonapon 746 eFt, az el6z6 év fordulonapjan 391 eFt.

A kapcsolt vallalkozéasokkal szemben fennallo kovetelés értéke a mérleg fordulonapjan 299 eFt
(vevoi kovetelés jogecimen), az el6z6 év fordulonapjan 1 840 eFt (kartéritésbdl eredd kovetelés

jogcimen).
Egyéb kovetelések:
Megnevezés 2022.12.31. 2023.12.31.
(eFt) (eFt)
Adott bvadék 285 | 708
Befektetési alappal szembeni kiilonado kovetelés 54 103
Osszesen 339 811
Eszk6z0k értékvesztése
A véllalkozas a targyévben nem szamolt el értékvesztést.
Pénzeszkzok:
Megnevezés 2022.12.31. 2023.12.31.
(eFt) (eFt)
Latra sz6l6 bankszdmla HUF 8756 5424
Lekotott betét HUF 110 000 118 063
Latra sz6l6 bankszdmla EUR 1438 1580
Osszesen 120 194 125 067
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A forinttol eltérd devizanemii bankszamlak egyenlege az MNB altal kozzétett, a
mérlegfordulonapjan érvényes arfolyamon keriilt kimutatésra.
Aktiv iddbeli elhatarolasok jelentdsebb dsszegei:
Bevételek aktiv idébeli elhatarolasa 2022.12.31.  2023.12.31.
(eFt) (eFt)
Lekotott betét utan idéaranyosan jaré kamat 3255 83
Osszesen 3 255 83
Koltségek, raforditasok aktiv idobeli elhatarolasa 202(2(; l}‘t2).31. 202(313. ;‘3'31'
Iroda bérleti dij 363 450
Szerver bérlés és hosting 0 127
LEI kod el6fizetés 89 69
Szoftver hasznalati dijak 90 53
Alair6 tantsitvanyok 86 34
Domain és email cimek 0 17
Osszesen 628 750
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2. FORRASOK

Sajat toke valtozasa:

Megnevezés  Nitd  Novekedés Csokkenés Atsorolis Egyéb  Zaré

(eFt) (eFt) (eFt) (eFt) (eFt) (eFt)
Jegyzett toke 123 404 0 0 0 0 123404
Téketartalék 0 0 0 0 0 0
Eredménytartalék -14 246 0 0 -20 757 0 -35003
Lekotott tartalék 14 246 37 600 0 -3071 -1 48 774
Adozott eredmény = -23 828 0 55678 23828 0  -55678
Osszesen 99 576 37 600 55 678 0 -1 81497

A tarsasag egyediili részvényese 2022. februar 16-an 5000 eFt Osszegli jegyzett tokével
alapitotta a Tarsasagot, majd 2022. junius 7-én 118.404 eFt Gsszegli jegyzett toke emelést
hajtott végre. A Tarsasag alapitdja a jegyzett toke teljes Osszegét pénzbeli hozzajarulasként
bocsatotta a Tarsasag rendelkezésére. A tarsasag tOkehelyzetének rendezése érdekében az
egyediili részvényes 2023. év folyaman 37.600 eFt dsszegli potbefizetést teljesitett a tdrsasag
javara, amely a lekotott tartalékban keriilt elszamolasra. A lekotott tartalék a potbefizetés
Osszegén kiviil az alapitas atszervezés aktivalt értéke konyv szerinti értékének megfeleld
Osszeget tartalmazza (11 715 eFt — 1 eFt kerekitési kiilonbozet). A mérleg fordulonapjan a
tarsasag sajat tokéje nem érte el a jegyzett toke kétharmadat. A Ptk. eldirasainak valo megfelelés
érdekében a tarsasag egyediili részvényese 2024. évben tovabbi potbefizetést teljesitett.

Hétrasorolt kotelezettség

A szavatol6 tokére vonatkozé eldirdsoknak valdo megfelelés érdekében a Tarsasag egyediili
részvényese 2022. év folyaman 45 000 eFt 6sszegii hitelkeretet biztositott a Tarsasag részére.
A keretszerzddésben foglalt feltételek megfelnek az alarendelt kolcson feltételeinek, igy a
keretszerz0dés alapjan igénybe vett 0sszeget a Tarsasadg hatrasorolt kotelezettségként mutatja
ki. A keretosszegbdl 2022. év folyaman 35.200 eFt 0sszeg keriilt lehivasra, 2023. évben
tovabbi 9.800 eFt. A mérleg fordulonapjan érvényben levd szerz0dés alapjan a kdlcson €s annak
kamata a lehivastol szamitott 5 év elteltével egy Osszegben esedékes. A kamat mértéke a
mindenkori jegybanki alapkamat 2 szazalékponttal novelt értéke.

A hatrasorolt kdtelezettség kapcsolt vallalkozassal szemben fennallo kotelezettség.

A szallitoi kotelezettségek mérlegforduld napon fennalld érteke 2.886 eFt, a megel6zd év
mérlegfordul6 napjan fennallo érték 2.544 eFt.
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Egyéb kotelezettségek:
NP e 2022.12.31. 2023.12.31.
(eFt) (eFt)

Kisvallalati ado 501 599
Tarsadalombiztositasi jarulék 368 368
Személyi jovedelemadd 285 289
Befektetési alapokat terheld kiillonado 54 103
Helyi ipartizési ado 0 81
Kifizetdt terheld személyi jovedelemado 0 1
Munkavallalokkal szembeni kotelezettség 1339 0
Osszesen 2547 1441

A mérlegfordulénapon kapcsolt vallalkozésokkal szemben rovid lejarata kotelezettség nem allt
fenn.

Passziv id6beli elhatarolasok jelentésebb 0sszegei:

Koltségek, raforditasok passziv idobeli elhatarolasa  2022.12.31.  2023.12.31.
(eFt) (eFt)
Hatrasorolt kotelezettség elhatdrolt kamata 1269 77755
Tiszteletdij 450 450
Konyvvizsgaloi dij 254 540
Osszesen 1973 8745
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B) EREDMENYKIMUTATAS SPECIFIKUS RESZ

Az értékesités nettd arbevétele a 1étesito okiratban megjeldlt tevékenység szerinti bontasban:

TEAOR Tevékenységi kor Arbevétel Arbevétel
szam 2022. év (eFt) 2023. év (eFt)
6630 Alapkezelés 901 6 566
6630 Tovabbszamlazott szolgaltatasok 229 235
Osszesen 1130 6 801

A vallalkozas a targyévben nem szamolt el egyéb bevételt, az el6z6 évben elszdmolt egyéb
bevétel 1.840 eFt volt, és kapcsolt vallalkozastdl jard kartérités osszegét tartalmazta.

Igénybe vett szolgaltatasok:

Megnevezés 2022. év 2023. év
(eFt) (eFt)
Informatikai szolgaltatas 3329 8702
Tanacsadoi dijak 2 554 8 669
Szoftver kdvetési dijak 2159 7416
Szoftver bérleti dijak 3625 5579
Iroda bérleti dij 1750 4 699
Konyvelés, bérszamfejtés 786 1 861
Konyvvizsgélat 508 1 080
Egyéb igénybe vett szolgaltatdsok 188 573
Telefon és internet ktg. 103 486
Jogi tandcsaddi dij 369 119
Igénybe vett szolgaltatasok 6sszesen 15 371 39 184
Egyéb réforditasok:
Megnevezés 2022. év 2023. év
(eFt) (eFt)
Helyi ipartizési ado6 raforditas 0 131
Egyéb 1 1
Fizetett késedelmi kamat 14 0
Egyéb raforditasok dsszesen 15 132
Pénziigyi miiveletek bevételei:
Megnevezés 2022. év 2023. év
(eFt) (eFt)
Forgoeszkozok kozott kimutatott pénzeszkdzok kamata 3255 15 364
Kilfoldi pénzértékre sz016 eszkdzok és kotelezettségek
realizélt arfolyamvesztesége 4770 51
Kiilfoldi pénzértékre szolo eszkdzok és kotelezettségek nem
realizalt arfolyamnyeresége 4 0
Osszesen 8 029 15 415
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Pénziigyi miiveletek raforditésa:

Megnevezés 2022. év 2023. év
(eFt) (eFt)
Ko6lesonok utan fizetendd kamat 1269 6 486
- ebbol kapcsolt vallalkozasnak fizetett kamat 1269 | 6 486
Kiilfoldi pénzértékre szol6 eszkdzok és kotelezettségek
realizalt arfolyamvesztesége 356 167
Osszesen 1625 6 653

A tarsasag valasztasa alapjan 2022. és 2023. évben is a kisvallalati ad6 hatalya ala tartozott.

Kisvallalati ado szamitasa PR B AL

(eFt) (eFt)
KIVA alap meghatarozasa
Tbj. szerinti jarulékalapot képezd személyi jellegii juttatasok
¢s a Szocho tv. szerinti egyes juttatasok 13 569 23970
Uj beruhézas miatti kifizetések -1 331 -
KIVA alap 12 238 23970
Fizetend6 KIVA (10%) 1224 2 397

11
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III. TAJEKOZTATO RESZ

Munkavallalok bér és 1étszamadatai 2022. évben:

Atlagos Személyi
. e Bérkoltség  jellegii egyéb Bérjarulékok
Megnevezés statisztikai . ;
_ (eFt) kifizetések (eFt)
1étszam
(eFt)
Szellemi 1,4 13 556 39 0
Tiszteletdijak 750 0 0
Osszesen 1,4 14 306 39 0
Munkavallalok bér és 1étszamadatai 2023. évben:
£ Személyi
Megnevezés stgttilsz%;)l:ai Bérkiltség | jellegfi egyéh | Berjarulckok
g L (eFt) kifizetések (eFt)
létszam
(eFt)
Szellemi 1,4 23 892 92 0
Tiszteletdijak 1 800 0 0
Osszesen 1,4 25 692 92 0

A feliigyeld bizottsag tagjait 2023. {izleti évben folytatott tevékenységiik ellenértékeként 1.800
eFt, 2022. {izleti évben folytatott tevékenységiik ellenértékeként 750 eFt tiszteletdij illette meg.
A Tarsasag iranyitasat vezérigazgato latja el, a részére munkaviszony keretében juttatott dijazas
Osszegét a szellemi foglalkozasuak bérkoltsége sor tartalmazza. A Tarsasag sem a 2023. sem a
2022. évben a vezetd tisztségviseld €s a felligyeld bizottsag tagjai részére eldleget, kdlcsont
nem folyositott, javukra garanciat vagy egyéb kotelezettséget nem vallalt.

A Térsasag alapitasatol kezdddden a kisvallalati ado hatalya ala tartozik.

A targyévben kivételes nagysagu vagy eléfordulast bevétel, koltség vagy raforditas nem mertilt
fel.

A tarsasag tevékenységébol veszélyes hulladék, kornyezetre karos anyag nem keletkezett.
A kornyezet védelmét kdzvetleniil szolgald targyi eszkozokkel a tarsasag nem rendelkezik.

A targyévi adozott eredmény az eredménytartalékba kerdil.

12
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Cash-Flow kimutatas (adatok eFt-ban)

wrim A tétel megnevezése wme | e
a b c d
I. Szokasos tevékenységbdl szarmazo6 pénzeszkoz-valtozas
(Miikodési cash flow, 1-13. sorok) -21 346 -42 527
la Adozas el6tti eredmény + 222 604 -53 281
ebbdl: miikddésre kapott, pénziigyileg rendezett tAmogatas
1b Korrekciok az adozas el6tti eredményben 4 -1
1 Korrigalt adozas elétti eredmény (1a + 1b) 222 608 -53282
5 Elszamolt amortizacio + 1 875 3380
3 Elszamolt ért€kvesztés €s visszairas +
4  Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete +
5  Befektetett eszkzok ertékesitésenek eredménye +
6  Szallitoi kotelezettség valtozasa + 2 544 342
7 Egyéb rovid lejarath kotelezettség valtozasa + 2 046 -1204
g  Passziv id6beli elhatarolasok véltozasa + 1973 6772
9  Vevbkovetelés valtozasa + 2391 -355
10 Forgoeszkozok (vevBkov. és pénzeszkoz nélkiil) valtozasa + 2179 1 069
11 Aktiv idébeli elhatarolasok valtozasa + -3 883 3 050
12 Fizetett, fizetend6 ad6 (nyereség utan) - 723 22299
13 Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés -
II. Befektetési tevékenységbdl szarmazo6 pénzeszkoz-valtozas
(Befektetési cash flow, 14-18. sorok) -17 068
14  Befektetett eszk6zok beszerzése - -17 068
15 Befektetett eszk6z0k eladasa +
Hosszu lejaratra nyujtott kdlesondk és elhelyezett bankbetétek
16 torlesztése, megszlintetése +
17 Hosszu lejaratra nyujtott kdlesonok és elhelyezett bankbetétek -
18 Kapott osztalék, részesedés +
III. Pénziigyi miiveletekbdl szirmazo6 pénzeszkoz-valtozas
(Finanszirozasi cash flow, 19-26. sorok) 158 604 47 400
19 Részvénykibocsatas, t6kebevonas (t6keemelés) bevétele + 123 404
70 Kotvény, hitelviszonyt megtestesit6 értékpapir kibocs. bev. +
o1 Hitel és koleson felvétele + 35200 9 800
77 Véglegesen kapott pénzeszkoz + 37 600
23 Részvénybevonas, tékekivonas (t6keleszallitas) -
74 Kotvény és hitelviszonyt megtestesité értékpapir visszafizetése -
25  Hitel és kdleson torlesztése, visszafizetése -
76 Véglegesen atadott pénzeszkoz -
1v. Pénzeszkozok valtozasa (£IZII£IIL. sorok) + 120 190 4873
27  Devizas pénzeszkozok atértékelése + 4
v. Pénzeszkozok mérleg szerinti valtozasa (IV+27. sorok) = 120 194 4 873
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IV. SAJATOS TEVEKENYSEGGEL KAPCSOLATOS
KOZZETETELEK

A Térsasag 2022. augusztus 22-én kapta meg tevékenységi engedélyét, a tényleges alapkezelési
tevékenységet 2022. szeptember honapban kezdte meg. 2023. év folyamén egy zartkori
ingatlanfejlesztési alapot kezelt.

A téarsasag nem végez biztositott tevékenységet, ezért nem csatlakozott a Befektetd Védelmi
Alaphoz.

A Tarsasag hataron atnyulo szolgaltatast sem 2022. sem 2023. évben nem nyujtott.

A Tarsasag altal kezelt befektetési alapok megnevezése, tipusa, nettd eszkozértéke a targyév
utols6 forgalmazasi napjan az alébbi:

. . . . Nettd Eszkozérték Netté Eszkozérték .
Megnevezés ISIN-k6d Tipus Fajta 2022.12.31. 2022.12.31. Devizanem
Faedra I. Ingatlanalap HU0000731005 Ingatlan Zart 2293 241,34 5185 759,09 EUR

A Téarsasag az altala kezelt alap vonatkozasaban a toke megdvasara, illetve hozamra vonatkozo
igéretet nem tett, toke-, illetve hozamgaranciat nem vallalt.

Budapest, 2024. aprilis 18. Digitalisan alairta:

MaJOFOSI Majorosi Nikolett
Nikolett Simoercre'

cégszerl alairés
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I A vallalkozas bemutatasa

1. A vallalkozas alapadatai

. L _ Faedra Alapkezeld Zartkérien Mikodé
A tarsasag cégneve:

Részvénytarsasag
A tarsasag roviditett neve: Faedra Alapkezeld Zrt.
A tarsasag székhelye: 1132 Budapest, Vaci u 22-24. 7. em.
A tarsasag alapitoja és 100%-o0s tulajdonosa: |Faedra Group Kit.
A tarsasag megalakulasanak idépontja: 2022.03.02
A tarsasag jegyzett t6kéje: 123 404 e Ft

Majorosi Nikolett vezérigazgatd, Boronkay
Bence ingatlanbefektetési igazgato

A tarsasag f6 tevékenysége: 6630°08 Alapkezelés

TRUSTED ADVISER Koényvvizsgalo és
Tanacsado Kit.

A tarsasag képviseletére jogosult személy:

A tarsasag koényvvizsgaldja:

A konyvvizsgalatért személyében is felels
személy:

Szovics Zsolt, Nyilvantartasi szam: 005784

A Tarsasag elérhetdségi adatai:

Telefon: +36301060127
E-mail cim: info@faedraalapkezelo.hu
Postacim: 1132 Budapest, Vaci u 22-24. 7. em.

1.2 A vallalkozas torténete

A Tarsasag cégnyilvantartasba vétele 2022.03.02-an tortént, majd ezt kdvetben a létesitd
okirat tobb izben moddositasra kerult (FB tagok, kdnyvvizsgald kijeldlése, székhely
moédostas. Az Alapkezeld a tevékenységi engedélyét a Magyar Nemzeti Bank a H-EN-I1I-
355/2022. szamu hatarozataban 2022.08.22-én szerezte meg. A tényleges tevékenységét
a Fellgyelet felé térténé bejelentéssel és az elsé alap kezelési szabalyzatanak
elfogadasaval 2022.08.23-an kezdte meg. A Felligyelet az els6 Tarsasag altal kezelt
zartkor(, zartvégl ingatlan alapot 2022.09.20-an nyilvantartasba vette. A Tarsasag a Kbftv
1.§ a) pontja alapjan nem felugyelt intézményként mikadik, illetve a Kbftv. 2.§ 2) alapjan
limit alatti alapkezel6.

A Tarsasag 2023.11.30-an H-EN-III-604/2023. szamu hatarozatban engedélyt szerzett
értékpapiralapok kezelésére.

Faedra Alapkezel6 Zrt. \ H-1132 Bp. Vaci u. 22-24. 7.em. \ info@faedraalapkezelo.hu \ www.faedraalapkezelo.hu
Member of Faedra Group



Gazdalkodasi jellemzok

Az eredmény alakulasat az alabbi tablazat mutatja be.

faedra

ALAPKEZELO

2022 2023
eFt eFt

Osszes bevétel 10 999 22 216
Ertékesités netto arbevétele 1130 6 801
Aktivalt sajat teljesitmények értéke 0
Egyéb bevételek 1840 0
Pénzigyi miveletek bevételei 8 029 15 415

Osszes kéltség és raforditas

Anyagkoltség
Igénybe vett szolgaltatasok értéke 15 371 39 184
Egyéb szolgaltatasok értéke 143 129
Eladott aruk beszerzési értéke
Eladott (kbzvetitett) szolgaltatdsok értéke 229 235
Anyagjellegii raforditasok 15743 39 548
Bérkoltség 14 306 25692
Személyi jellegli egyéb kifizetések 39 92
Bérjarulékok 0
Személyi jellegii raforditasok 14 345 25 784
Ertékcsdkkenési leiras 1875 3 380
Egyéb raforditasok 15 132
Pénzugyi miveletek raforditasai 1625 6 653
Adézas elétti eredmény -22 604 -53 281
Addfizetési kotelezettség 1224 2 397
Adozott eredmény -23 828 -55 678

Bevételek
A bevételek a kezelt alap alapkezelési dijabdl szarmazott.
Koltségek

Az dsszes koltség és raforditas nagysagrendileg 60%-at az anyagjellegii raforditasok tették ki,
melyek jelentés része az Alapkezeld mikddése érdekében felmerilt koltség (portfolid
nyilvantarté rendszer bérleti dij és rendszertdmogatas szerverek bérleti dija, irodabérleti dij).
A Tarsasagot terhelé koltségek kozott elsésorban jogi-, informatikai-, adminisztracios- és
konyvelési, kdnyvvizsgalati kdltségek mertltek fel. A személyi jellegli kdltségek a teljes koltség
37%-at tették ki.

Faedra Alapkezel6 Zrt. \ H-1132 Bp. Vaci u. 22-24. 7.em. \ info@faedraalapkezelo.hu \ www.faedraalapkezelo.hu
Member of Faedra Group
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A tarsasagi Uzleti éve veszteséggel zarult, ami annak koszénhetd, hogy a tervezett
ingatlanalapok inditasa a 2024. évre tolodott.

Il Vagyoni helyzet

Az eszkdzallomany dsszetétele az alabbiak szerint alakult:

Megnevezés 2022 2023
eFt % eFt %
Befektetett eszkozok 15193 10,7% 11 813 8,5%
Forgbeszkozok 122 764 86,6% 126 923 90,9%
Aktiv id6beli elhatarolas 3883 2,7% 833 0,6%
Osszesen: 141840 | 100,0% 139569 | 100,0%
A befektetett eszkdzok dsszetétele az alabbiak szerint alakult:
Megnevezés 2022 2023
eFt % Ft %
Immaterialis javak 14 599 96% 11 452 97%
Targyi eszk6zok 594 4% 361 3%
Befektetett pénzlgyi eszk. - 0% - 0%
Osszesen: 15193 | 100% 11813 | 100%
A forgéeszk6zOk Osszetétele az alabbiak szerint alakult:
Megnevezés 2022 2023
eFt % eFt %
Vevbkovetelések 391 0% 746 1%
Kf'jvetelé§ek kapcsolt 1840 50, 599 0%
vallalkozassal szemben
Kovetelések jelent6s tulajdoni
részesedési viszonyban lévd - 0% - 0%
vallalkozassal szemben
Egyéb kovetelések 339 0% 811 1%
Pénzeszk6zok 120 194 98% 125 067 98%
Osszesen: 122764 | 100% 126 923 | 100%

Member of Faedra Group
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A forrasok osszetétele az alabbiak szerint alakult:
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X 2022 2023
Megnevezés oFt % oFt %
Sajat téke 99 576 70% 81 497 59%
Céltartalék - 0% - 0%
Kotelezettségek 40 291 29% 49 327 35%
Passziv idébeli elhatarolasok 1973 1% 8 745 6%
Osszesen: 141840 | 100% 139569 | 100%
A sajat t6ke elemei az alabbi 6sszegeket teszik ki:
Megnevezés 2022 2023
eFt % eFt %
Jegyzett téke 123404 | 124% 123404 | 152%
Jegyzett, de még be nem o o
oot toke | 0% 0%
Téketartalék - 14246 | -15% - 0%
Eredménytartalék 14 246 15% 35003 | -43%
Lekotott tartalék - 0% 48 774 60%
Adézott eredmény - 23828 | -24% 55678 | -69%
Osszesen: 99576 | 100% 81497 | 100%
A kotelezettségek az alabbiak szerint alakultak:
Megnevezés 2022 2023
eFt % eFt %
Hatrasorolt kdtelezettségek 35 200 88% 45 000 91%
Hosszu lejaratu
kbtelezettjségek ) 0% i 0%
Rovid lejaratu kdlcsonok - 0% - 0%
Szallitok 2544 6% 2 886 6%
Rovid lejaratu kotelezettségek
kapcsolt vallalkozassal - 0% - 0%
szemben
Rovid lejaratu kotelezettségek
egyeb részes:ec’j’ési i 0% ) 0%
viszonyban 1évd
vallalkozassal szemben
Egyéb rovid lejaratu 2547 | 6% 1441 3%
kotelezettségek
Osszesen: 40291 | 100% 49 327 | 100%

A kotelezettségeken belul az anyavallalattol kapott hatrasorolt alarendelt kolcson a
legjelent6sebb tétel, amely a szavatolo téke megfelelés érdekében kertilt folydsitasra.

Member of Faedra Group
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A passziv id6beli elhatarolasok az alabbiak szerint alakultak:

Megnevezés 2022 2023
9 eFt % eFt %

Bevet,elelf passziv id6bel i 0% ) 0%
elhatarolasa
Koltsegek, raforditasok 1973 | 100% 8745 | 100%
passziv iddbeli elhatarolasa
Halasztott bevételek
Osszesen: 1973 | 100% 8745 | 100%

V. Kutatas, fejlesztés

A Tarsasag sajat kutatas-fejlesztési tevékenységet nem végez.

V. A mérleg fordulénapja utan bekovetkez6 lényeges események

Az Alapkezeld logisztikai park fejlesztési tevékenységet tervez inditani, azonban nem zarja ki
az egyeéb eszkdzosztalyokba vald befektetést sem, vizsgalja a lehetéségeket.

VI. Foglalkoztataspolitika

A Tarsasag fordulénapon harom teljes munkaidés munkavallalét foglalkoztatott hatarozatlan
idétartamu  munkaszerz6dés alapjan és ezt a gyakorlatot kivanja folytatni.
Koltséghatékonysagi szempontok miatt négy pozicido (a belsé ellendr, kockazatkezeld, a
compliance officer és informacié biztonsagi felel6s) kiszervezési vagy megbizasi szerzédés
keretében kertl foglalkoztatasra.

A Tarsasag Mikodési Szabalyzataban meghatérozott javadalmazasi irdnyelvek biztositjak,
hogy a Tarsasag munkavallaloi versenyképes és ésszer(i mértéki jévedelmet kapjanak, amely
a munkakoar relativ és piaci értékének és a gyakorlatoknak megfeleléen keril meghatarozasra
€s nem Osztdndz indokolatlan kockazatvallalasra, vagy a fenntarthatésagi érdekek figyelmen
kival hagyasara. A kontroll funkciét ellaté alkalmazottak javadalmazasa figgetlen az altaluk
felugyelt egységek teljesitményétél. A Tarsasag altal kezelt befektetési alapok a Tarsasag
alkalmazottainak semmilyen formaban nem fizetnek sem rdgzitett, sem valtozo
javadalmazast.
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VIl.  Pénzugyi helyzet

A Tarsasag pénzigyi helyzetét és likviditasat az alabbi pénzigyi mutatdék szemléltetik:

2022 2023  Valtozas

Forgoeszk6zok
Likviditasi rata Rovid lejaratu 24,11 29,33 5,22
kotelezettségek

Pénzeszkdzok +
Ertékpapirok
Rovid lejarata

kotelezettségek

Készpénzlikviditas 23,61 28,90 5,29

i i Kotelezettségek
Az eladésodottsag foka — 0,28 0,35 0,07
Eszkdz6k 6sszesen

A Tarsasag likviditasa és pénzlgyi fizetd képessége erésnek tekinthetd, a mérlegfédsszegen
belll a likvid eszk6zdk dominalnak (bankbetét) tekintve, hogy az indulé téke pénzeszkdzként
volt a Tarsasag rendelkezésére bocsatva.

Az eladdsodottsag a fordulénapon nagyon alacsony értéket mutat.

VIIl. A vagyoni helyzet és tokeszerkezet alakulasa

A Tarsasag vagyoni helyzetét és t6keszerkezetét az alabbi pénzigyi mutatok szemléltetik:

2022 2023  Valtozas

. . Sajat téke
Tokeszerkezeti mutato — - 2,47 1,65 -0,82
Kotelezettségek

Sajat toke-jegyzett téke Sajat téke 0.81 0.66 015
arany Jegyzett téke ’ ’ ’
6526 Sajat to6ke
fBefekteteft eszkozok ) — 6,55 6,89 0,34
edezettsége Befektetett eszkdzok
Befektetett eszk6zok
Vagyonszerkezet 0,12 0,09 -0,03

Forgbeszkbzok

Befektetett eszk6zok
Teljes 0,11 0,08 -0,02
eszkdzallomany

Befektetett eszk6zok
aranya
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A fenti mutaték stabil mérleg és t6keszerkezetet jeleznek (az eszkdz oldali likvid eszk6zok és
forras oldali sajat téke magas aranyanak a kombinacidjanak kdszdénhetéen).

IX. Kornyezetvédelem

Maga az alapkezelési tevékenység jellegébdl adoddan a gazdalkodd kérnyezetvedelmi hatasa
nem jelentds, kérnyezetkarositas nem valoszinisithetd. A gazdalkod6é engedélyhez kotédéd
veszélyes anyagokat nem alkalmaz, a meglév6 kornyezetre esetleg artalmasnak mindsithet6
anyagokat az el8irasoknak megfeleléen kezeli. Amennyiben lehetséges a felhasznalt
nyomtatépapir, valamint a mianyag csomagolasok mennyiségét minimalizaljuk, az
irodatechnikaval dsszefliggésben keletkezé elektronikai hulladékot az elektronikai hulladék
gyljtékbe szallitjuk. A tervezett ingatlanokat j6 mindségl szigeteléssel, energiatakarékos
hasznalatot lehetdvé tévé modon tervezi megépiteni.

X. Kockazatkezelés

A Tarsasag kockazatkezelési funkcioit a kockazatkezeld latja el. A Tarsasag kockazatkezelési
politikajat a vezérigazgato fogadja el.

A Tarsasag 2023-as miikddése soran is prudens likviditaskezelési tevékenységet végzett, a
Tarsasag Kockazatkezelési politikajat az év soran felllvizsgalta.

Az Alapkezel6 tovabbi befektetési lehetéségeket is vizsgal, amelyekhez uj alap(ok) inditasa is
szlkségessé valhat.

A Tarsasag a kockazatok kezelése soran els6sorban azok elkerulésére, minimalizalasara
torekszik. Az elkerulhetetlen kockazatok kezelésénél elsédleges szempont a prudens
mikodés és gazdalkodas biztonsaga.

A Tarsasag mikodési kockazatai kozul a tékemegfelelés a jelentbs, a veszteséges miikddés
miatt a veszteséget a Tarsasagnak folyamatosan monitoroznia kell és a kell§ tékét pétolni,
illetve a Tarsasag szavatolo t6ke kdvetelménye EUR-ban van meghatarozva, még az eszkdzei
forintban vannak igy az EUR/HUF arfolyam ingadozasa miatt is kiemelt figyelem sziikséges a
tékemegfelelés érdekében.

XI. Jovokép

A Tarsasag 2024. év soran tovabbi zartkord, zartvégl értékpapir alap inditasan és kulsé forras
bevonasan dolgozik
1 1 Digitalisan aldirta:
M aJ Orosi Majorosi Nikolett

Budapest, 2024. aprilis 18. N . Déatum: 2024.04.18
ikolett 14:33:08 +02'00'

Majorosi Nikolett
vezérigazgatd
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