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FUGGETLEN KONYWWIZSGALO! JELENTES

A Faedra AlapkezelG Zrt. reszvényesének

Vélemény

Elvégeztiik a Faedra Alapkezeld Zrt. (a , Tarsasdg™} mellékelt 2022. évi éves beszamoldjanak a kinyvvizsgalatat, amely
éves beszamold a 2022, december 31-i forduldnapra elkészitett mérlegbdl - melyben az eszkdzdk és forrasok egyezd
végisszege 141.840 E Ft, az addzott eredmény -23.828 E Ft (veszteség) -, és az ugyanezen iddponttal végzddd éure
vonatkozo eredménykimutatasbdl, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek dsszefoglaldsat is tartalmazd
kiegészitd mellékletbél all.

Vélemenylnk szerint a mellékelt éves beszamold megbizhatd és valds képet ad a Faedra Alapkezeld Zrt. 2022.
december 31-én fenndlld vagyoni és penziigyi helyzetérdl, valamint az ezen iddponttal vegzddd lzleti évre vonatkozd
jovedelmi helyzetérdl a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrdl szoléd 2000. évi C. torvénnyel {a tovibbiakban:
Jszamviteli torvény™) és az egyes pénz- és tékepiaci szolgiltatisokat is végzd egyéb vallalkozdsok éves beszamold
készitési és kdnyvvezetesi kitelezettségének sajdtossagairdl szolo 327/2009. (XNl 28) kormanyrendelettel (a
tovabhiakban:  korméanyrendelet™) Gsszhangban.

A vélemény alapja

Kdnyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti KGnyvvizsgélati Standardokkal dsszhangban és a kinyvvizsgalatra vonatkozd
- Magyarorszagoen hatdlyos - tOrvenyek és egyeb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében
fennallé felelésségink bévebb leirdsat jelentéslink A kdnywvizsgald éves beszdmold kdnywvizsgdlatdért vald
feleldssége” szakasza tartalmazza.

Flggetlenek wvagyunk a tarsasagtdl a wvonatkozd, Magyarorszdgon hatalyos jogszabalyckban és a Magyar
Konywvizsgaldi Kamara , A kdnywizsgdldi hivatds magatartasi (etikai) szabdlyairdl és a fegyelmi eljarasrdl szold
szabalyzata™-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Kinywvizagalok Nemzetkdzi Etikai
Standardok Testillete altal kiadott .Memzetkiizi etikai kddex kamarai tag kdnywvizsgaloknak (a nemzetkdzi
fiiggetlenségi standardokkal egybefoglalva)' cimi kézikényvében{az |[ESBA Kddex-ben) foglaltak szerint, és
megfelelink az ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai eldirasoknak is.

Meggy&zddésiink, hogy az altalunk megszerzett kdnywvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot nyujt
vélemenylinkhdz.

Egyéb informaciok: Az Gzleti jelentés

Az egyéb informaciok a Faedra Alapkezeld Zrt. 2022. évi (zleti jelentésébdl dllnak. A vezetés felelés az (zleti
jelentésnek a szamviteli tdrvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd eldirasaival Osszhangban tortend
elkésziteséart. A flggetlen kdnywvizsgaldi jelentésiink | Vélemeny" szakaszaban az éves beszamoldra adott
véleménylink nem vonatkozik az (zleti jelentésre.

Az éves beszamold altalunk vegzett kbnyvvizsgalataval kapesolatban a mi feleldssegiink az Uzleti [elentes atolvasasa
és ennek soran annak mérlegelése, hogy az izleti jelentés |ényegesen ellentmond-e az éves beszamoldnak vagy a
kdnyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyebként Ugy tlinik-e, hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz.
Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kidvetkeztetésre jutottunk, hogy az egyeb informaciok lényeges hibas allitast
tartalmaznak, kotelességlink errdl és a hibas allitas jellegérdl jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjan a mi feleldsséglink tovabba annak megitélése, hogy az Uzleti [elentés a szdmvitel trvény,
illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd eldirasaival Gsszhangban van-e, s errdl, valamint az (zleti jelentés és az éves
beszamold dsszhangjardl vélemeny nyilvanitisa.

Véleménylink szerint a Faedra Alapkezeld Zrt. 2022. évilizleti jelentése minden lényeges vonatkozasban dsszhangban
van a Faedra Alapkezeld Zrt. 2022. évi éves beszamolgjaval és a szamviteli torvény vonatkozo eldirasaival. Mivel egyéb
mas jogszabaly a Tarsasag szamdara nem ir el8 tovabbi kdvetelmenyeket az Uzleti jelentésre, ezért e tekintetben nem
mondunk véleményt.

Az (jzleti jelentésben mas jellegl Iényeges ellentmaondas vagy lényeges hibas allitas sem jutott a tudomdsunkra, igy e
tekintetben nincs jelentenivaldnk.
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A vezeteés és az iranyitdssal megbizott személyek felel8ssége az éves beszamoldért

Avezetés felelds a meghbizhatd és valds képet add éves beszamold elkésziteéséért a szamviteli thrvennyel dsszhangban,
valamint az olyan belsd kontrollért, amelyet a vezetes szilkségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akér csalasbal,
akar hibabdl eredd lenyeges hibas allitastol mentes éves beszamold elkészitése.

Az éves beszamold elkészitése soran a vezetés Telelds azert, hogy felmérje a Tarsasagnak a vallalkozas folytatasara
vald képességét és az adott helyzetnek megfelelden kizzetegye a vallalkozas folytatasaval kapesolatas informacickat,
valamint a vezetés felel a vallalkozads folytatdsdnak elvén alapuld éves beszamold Gsszeallitasaért. A vezeteésnek a
véllalkozas folytatasanak elvebdl kell kindulnia, ha ennek az elvnek az ervényesillését eltérd rendelkezés nem
akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmondd tényezd, kdrdlmeny nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelGsek a Tarsasag penzigyi beszamolasi folyamatanak felligyeleteert.
A kinywizsgald éves beszamold kinywvizsgalataért vald feleléssége

A kdnywvizsgalat sordn célunk kelld bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves beszdmold egésze nem tartalmaz akar
csalasbol, akar hibabdl eredd lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a véleménylnket tartalmazo
fuggetlen kdnywvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kelld bizonyossag magas fokd bizonyossag, de nem garancia arra,
hogy a Magyar Nemzeti Kdnyvvizsgalati Standardokkal dsszhangban elvégzett kinyvvizsgalat mindig feltarja az
egyebként 1&tezd |ényeges hibas allitast. A hibas Allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabdl, és lényegesnek
mindstilnek, ha ésszerlilehet az a varakozas, hogy ezek dinmagukban vagy egylittesen befolyasolhatjdk a felhasznalok
adott éves beszamold alapjan meghozott gazdasagi dintéseit.

A Magyar Nemzeti Kényvvizsgdlati Standardok szerinti kinyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést alkalmazunk
és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

o Azonositjuk és felmerjlik az éves beszamold akar csalasbol, akar hibabdl eredd |ényeges hibas allitasainak a
kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas kdnywvizsgalati eljarasokat,
valamint elegendd és megfeleld kinyvvizsgalati bizanyitekot szerzlnk a vélemeénylnk megalapozasahoz. A
csalasbdl eredd lényeges hibas allitas fel nem tarasanak a kockazata nagyobb, mint a hibabol eredde, mivel
a csalds magaban foglalhat Sssze|atszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a
belst kontroll felllirasat.

e Megismerjiik a kinyvvizsgélat szempontjabdl relevans belst kontrollt annak érdekében, hogy olyan
kdnyvvizsgalati eljarasckat tervezziink meg, amelyek az adott kiriilmények kdzitt megfeleltek, de nem azért,
hogy a Tarsasag belsd kontrolljanak hatékonysagara vonatkozdan véleményt nyilvanitsunk.

o Ertékeljlik a vezetés 4ltal alkalmazott szamviteli politika megfelel§ségét és a vezetés dltal készitett szamviteli
becslések és kapesolodd kizzetételek ésszerlisegét.

o Kivetkezteteést vonunk le arrdl, hogy helyénvald-e a vezetés részerdl a vallalkozas folytatdsanak elvén alapuld
éves beszamold Jsszedllitasa, valamint a megszerzett kinywvizagalati bizonyiték alapjan arrdl, hogy fennall-e
lényeges bizonytalansag olyan esemenyekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétseget
vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatasara vald képessegét illetden. Amennyiben azt a kivetkeztetést
vonjuk le, hogy lényeges hizonytalansag all fenn, flggetlen kinywizsgaldi jelentésiinkben fel kell hivnunk a
figyelmet az éves beszamoldban 1&vd kapesolddd kdzzétételekre, vagy ha a kizzétetelek e tekintetben nem
megfeleldek, mindsiteniink kell vélemeénylinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen kdnywvizsgaldi jelentésink
datumaig megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovibeli esemeények vagy feltételek azonban
okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a véllalkozast folytatni.
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o Ertékeljlik az éves beszdmold atfogd bemutatdsdt, felépitését és tartalmét, beleértve a kiegészitd
mellékletben tett kbzzétételeket, valamint értékeljlik azt is, hogy az éves beszamoldban teljesdl-e az alapul
szolgald lgyletek és események valds bemutatasa.

o A vezetes és az iranyitdssal megbizott személyek tudomasdra hozzuk - egyéb kérdeések mellett - a
kinywvizsgalat tervezett hatokdrét és (temezését, a kinywizsgdlat jelentés megallapitasait, beleértve a
Tarsasag altal alkalmazott belsd kontrollnak a kinywvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds
hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, Datum: iddbélyegzd szerint

. Digitally signed by
SZOVI CS Szovics Zsolt

ZSO It Date: 2023.04.06
.............................................. 1 8:25:24 +02'00'

Szovics Zsolt

A Trusted Adviser Kdnyvvizsgald és Tandcsadd Kft. képviseletében
illetve mint kamarai tag kdnyvvizsgalo

Trusted Adviser Kdnyvvizsgald és Tandcsado Kft.

1082 Budapest, Baross utca 868-68. 3. emelet 11.

nyilvantartasi szam: 002568

Kamarai tag kénywvizsgaldi tagszam: 006784

£

wane trustedadviser.hu



Faedra Alapkezel6 Zrt.

Statisztikai szamjele: 27780798-6630-114-01
Cégjegyzék szama: 01-10-141781
Beszamolasi idészak: 2022. 02. 16. - 2022. 12.31

Fordulénap: 2022. december 31.

Eves beszamolé MERLEG "A" tipus (1)

Eszk6zok (aktivak) EZER HUF
Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év ﬂg:i;‘{gg Targyév

a b c d

1 A. Befektetett eszkdzok (2.+10.+18. sor) 0 0 15193

2 I. IMMATERIALIS JAVAK (3.-9. sorok) 0 0 14 599

3 1. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 14 246

4 2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke

5 3. Vagyoni érték(i jogok

6 4. Szellemi termékek 353

7 |5. Uzleti vagy cégérték

8 6. Immateridlis javakra adott el6legek

9 7. Immaterilis javak értékhelyesbitése

10 | Il. TARGYI ESZKOZOK (11.-17. sor) 0 0 594

11 1. Ingatlanok és a kapcsolddo vagyoni értéki jogok

12 |2. Miszaki berendezések, gépek, jarmlivek

13 |3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek 594

14 |4. Tenyészallatok

15 5. Beruhazasok, feldjitasok

16 |6. Beruhdzasokra adott eléleg

17 |7. Targyi eszkdzok értékhelyesbitése

18 Iil. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19.-28. sor) 0 0 0

19 1. Tartos részesedés kapcsolt vallalkozasban

20 |2. Tartésan adott kdlcson kapcsolt vallalkozasban

21 3. Tartés jelentds tulajdoni részesedés

2 4. Tartésan adott kdlcson jelents tulajdoni részesedési viszonyban allo

vallalkozésban

23 |5. Egyéb tartos részesedés

24 |6. Tartdsan adott kdlcson egyéb részesedési visz. all6 vallalkozasban

25 |7.Egyéb tartésan adott kdlcson

26 |8. Tartds hitelviszonyt megtestesitd értékpapir

27 |9. Befektetett pénzligyi eszkdzok értékhelyesbitése

28  [10.Befektetett pénziigyi eszkdzok értékelési kiildnbozete

Budapest, 2023. aprilis 6.

a vallalkozas vezetdje

(képviseldje)



Faedra Alapkezel6 Zrt.

Statisztikai szamjele: 27780798-6630-114-01
Cégjegyzék szama: 01-10-141781
Beszamolasi idészak: 2022. 02. 16. - 2022. 12.31

Fordulénap: 2022. december 31.

Eves beszamolé MERLEG "A" tipus (2)

Eszkozok (aktivak) EZER HUF
Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év ﬂg:i;‘{gg Targyév

a b C d €

29 |B. Forgbeszkozok (30.+37.+46.+53. sor) 0 0 122 764

30 | I KESZLETEK (31.-36. sorok) 0 0 of

31 1. Anyagok

32  |2. Befejezetlen termelés és félkész termékek

33 |3. Novedék-, hiz6- és egyéb allatok

34 |4. Késztermékek

35 |5 Aruk

36  |6. Készletekre adott el6legek

37 | Il. KOVETELESEK (38.-45. sor) 0 0 2 570

38  [1. Kbvetelések aruszallitasbdl és szolgaltatasokbol (vevek) 391

39 |2. Kdvetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 1840

40  |3. Kdvetelések jelentds tulajdoni részesedési visz. lévé vallalkozéssal szemben

41 4. Kdvetelések egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozéssal szemben

42  |5. Véltokovetelések

43  |6. Egyéb kovetelések 339

44 |7. Kovetelések értékelési kiilonbozete

45 8. Szérmazékos Ugyletek pozitiv értékelési kiildnbdzete

46 Iil. ERTEKPAPIROK (47.-52. sorok) 0 0 o]

47  |1. Részesedés kapcsolt vallalkozasban

48  |2. Jelentds tulajdoni részesedéd

49  |2. Egyéb részesedés

50 |3. Sajat részvények, sajat lizletrészek

51 4. Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok

52 |5. Ertékpapirok értékelési killsnbbzete

53 IV. PENZESZKOZOK (54.-55. sor) 0 0 120 194

54 1. Pénztar, csekkek

55  |2. Bankbetétek 120 194

56  |C. Aktiv iddbeli elhatarolasok (57.-59.sor) 0 0 3883

57  |1.Bevételek aktiv idébeli elhatérolasa 3255

58 2. Kéltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 628

59  |3. Halasztott raforditasok

60 |ESZKOZOK (AKTIVAK) GSSZESEN (1.+30.+56. sor) 0 0 141 840

Budapest, 2023. aprilis 6.

a vallalkozas vezetdje
(képviselGje)



Faedra Alapkezel6 Zrt.

Statisztikai szamjele: 27780798-6630-114-01
Cégjegyzék szama: 01-10-141781
Beszamolasi idészak: 2022. 02. 16. - 2022. 12.31

Fordulénap: 2022. december 31.

Eves beszamolé MERLEG "A" tipus (3)

Forrasok (passzivak) EZER HUF
Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év E:g;i:i\t’;zg Targyév

a b C d €

61 D. Sajat toke (62.+64.+65.+66.+67.+68.+71. sor) 0 0 99 576

62 . JEGYZETT TOKE 123 404

63 I/a Ebbél: visszavasarolt tulajdonosi részesedés névértéken

64 IIl. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)

65 IIIl. TOKETARTALEK

66 | IV. EREDMENYTARTALEK -14 246

67 V. LEKOTOTT TARTALEK 14 246

68 | VI. ERTEKELESI TARTALEK 0 0 0

69 |1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka

70 [2. Valds értékelés értékelési tartaléka

4l VIl. ADOZOTT EREDMENY -23 828

72  |E. Céltartalékok (73.-75. sor) 0 0 0

73 |1. Céltartalék a varhato kotelezettségekre

74 2. Céltartalék a jovBbeni koltségekre

75  |3. Egyéb céltartalék

76  |F. Kotelezettségek (77.+78.+92. sor) 0 0 40 291

77 | 1. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (78.+82.+92. sor) 0 0 35 200

78  [1. Hatrasorolt kdtelettségekek kapcsolt vallalkozassal szemben 35200

79  |2. Hatrasorolt kdtelezettségek jelentds tulajdoni viszonyban. [évf vall. szemben

80 [3. Hatrasorolt kdtelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1év6 vall. szemben

81 4. Hatrasorolt kbtelezettségek egyéb gazdalkodéval szemben

Budapest, 2023. aprilis 6.

a vallalkozas vezetdje
(képviselGje)




Faedra Alapkezel6 Zrt.

Statisztikai szamjele: 27780798-6630-114-01
Cégjegyzék szama: 01-10-141781
Beszamolasi idészak: 2022. 02. 16. - 2022. 12.31

Fordulénap: 2022. december 31.

Eves beszamolé MERLEG "A" tipus (4)
Forrasok (passzivak) EZER HUF
Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év ﬂg:i:’i‘t'gg Targyév

a b C d €
82 Il. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (83.-91. sor) 0 0 ]|
83  |1.Hosszu lejaratra kapott kdlcsdndk
84 2. Atvaltoztathatd kbtvények
85  |3. Tartozasok kotvénykibocsatasbal
86  |4. Beruhazasi és fejlesztési hitelek
87 |5. Egyéb hosszu lejaratu hitelek
88  |6. Tartds kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben
89 7.’ Tarios’kotelezettsegek Jelentds tulajdoni részesedesi viszonyban lévo

vallalkozésokkal szemben
90  |8. Tartds kotelezettségek egyéb részesedési visonyban 1&v6 véll.-kal szemben
91 9. Egyéb hosszU lejaratu kotelezettségek
92 |l ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (93.-104. sorok) 0 0 5091
93  |1.Roévid lejaratu kélcsondk
94 - Ebbdl: az atvaltoztathatd kétvények
95  |2. Révid lejaratu hitelek
96 |3. Vevotdl kapott elélegek
97 |4, Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbdl (szallitok) 2544
98 [5. Véltétartozasok
99 |6. Rovid lejaratu kotelettségek kapcsolt vallalkozassal szemben
100 7. Rovid lejaratu kotelettségek jelentds tulajdoni viszonyban 1évé vallalkozassal

szemben
101 8. Rovid lejaratu koteletisegek egyeb részesedesi viszonyban levo vallalkozassal

szemben
102 [9. Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 2 547
103  [10. Kotelezettségek értékelési kiilonbozete
104 [11. Szérmazékos Ugyletek negativ értékelési kilénbdzete
105 |G. Passziv id6beli elhatarolasok (106.-107. sor) 0 0 1973]
106 |1. Bevételek passziv idébeli elhatérolasa
107 |2. Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa 1973
108 |3. Halasztott bevételek
109 |FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (61.+72.+76.+105. sor) 0 0 141 840

Budapest, 2023. aprilis 6.

a vallalkozas vezetdje
(képviseldje)



Faedra Alapkezel6 Zrt.

Statisztikai szamjele: 27780798-6630-114-01
Cégjegyzék szama: 01-10-141781

Beszamolasi idoszak: 2022. 02. 16. - 2022. 12.31 Fordulénap: 2022. december 31.
Eves beszamolo EREDMENYKIMUTATAS (1)
(6sszkoltség eljarassal)
EZER HUF
Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év ﬂg;ﬁ:igzg Targyév

a b c d e
1 01. Belfdldi értékesités netté arbevétele 1130
2 02. Export értékesités nettd arbevétele
3 |I. ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE (01+02) 0 0 1130]
4 03. Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa
5 04. Sajat el6allitast eszkdzok aktivalt értéke
6 IIl. AKTIVALT SAJAT TELJ.-EK ERTEKE (314) 0 0 0
7 |ll. EGYEB BEVETELEK 1 840|
8 Ebbdl: visszairt értékvesztés
9 05. Anyagkoltség
10 06. Igénybe vett szolgaltatasok értéke 15371
11 07. Egyéb szolgaltatasok értéke 143
12 08. Eladott aruk beszerzési értéke
13 09. Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke 229
14  |IV. ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK (05+06+07+08+09) 0 0 15743
15 10. Bérkoltség 14 306
16 11. Személyi jellegli egyéb kifizetések 39
17 12. Bérjarulékok
18 |V. SZEMELY!IJELLEGU RAFORDITASOK (10+11+12) 0 0 14 345
19 |VI. ERTEKCSOKKENESI LEIRAS 1875
20  |VIIl. EGYEB RAFORDITASOK 15
21 Ebbdl: értékvesztés
22 |A. UZEMI (iizleti) TEVEKENYSEG EREDMENYE(III+1lI-IV-V-VI-VII) 0 0 -29 008

Budapest, 2023. aprilis 6.

a véllalkozas vezetbje
(képviseldje)
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Statisztikai szamjele: 27780798-6630-114-01
Cégjegyzék szama: 01-10-141781

Beszamolasi idoszak: 2022. 02. 16. - 2022. 12.31 Fordulénap: 2022. december 31.
Eves beszamolé EREDMENYKIMUTATAS (2)
(Gsszkoltség eljarassal)
EZER HUF
Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év rlig;i;‘tlé(nzg Targyév
a b c d e
23 13. Kapott (jar6) osztalék és részesedés
24 Ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott
25 14. Részesedésekbdl szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek
2 Ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott
07 1'5. Bef'ektetgtt pénz'i]gyi eszkézékb’b'l (értékpapirokbo, kolcsonokbdl
szarmazd bevételek, arfolyamnyereségek
28 Ebbdl: kapcsolt vallalkozasoktol kapott
29 16. Egyéb kapott (jaro) kamatok és kamatjellegii bevételek 3255
30 Ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott
31 17. Pénziigyi mveletek egyéb bevételei 4774
32 Ebbdl: értékelési kiilonbdzet
33 [VII. PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI (13+14+15+16+17) 0 0 8029
34 18. Részesedésekbdl szarmazo raforditasok, arfolyamveszteségek
35 Ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott
36 "19. Pellfekaetett Péangyi,eszlfblzékbﬁl (érrtékpapirokbdl,
kolcsdnokbdl) szarmazd raforditasok
37 Ebbdl: kapcsolt vallalkozésnak adott
38 20. Fizetend6 kamatok és kamatjellegli raforditasok 1269
39 Ebbdl: kapcsolt vallalkozésnak adott 1269
40 21. Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése
41 22. Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai 356
42 Ebbdl: értékelési kiilonbdzet
43 |IX. PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI (18+19£20+21+22) 0 0 1625
44  |B.PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIII.-IX.) 0 0 6 404
47 |C.ADOZAS ELOTTI EREDMENY ( +A+B) 0 0 -22 604
48  |X. Addfizetési kotelezettség 1224
49 |D.ADOZOTT EREDMENY (+C-X) 0 0 -23 828

Digitalisan alairta:

MaJOrOS| Majorosi Nikolett

Budapest, 2023. prilis 6. . __Datum: 2023.04.06
I d I ko |§§I§kozés vezetdf:15:55 +02'00'

(képviseldje)
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I. ALTALANOS RESZ
1. A vallalkozas alapadatai
A vallalkozas neve: Faedra Alapkezel6 Zrt.
Székhely: 1132 Budapest, Vaci ut 22-24. 7. em.
Cégj.szam: 01-10-141781
Adodszam: 27780798-2-41
Stat.szdm: 27780798-6630-114-01
Alapitas idépontja: 2022.02.16.
Cégjegyzékbe valo bejegyzés datuma: 2022.03.02.
Alakulas tipusa: Jogeldd nélkiili alakulés
Jegyzett toke Osszege: 123 404 eFt

Targyévi mérlegfoosszeg: 141 840 eFt

Beszamolo idoszaka: 2022.02.16. - 2022.12.31.

Az elbtarsasagi idoszak 2022.02.16-t61 2022.03.02-ig tartott, ezen idészak alatt a Tarsasdg nem
végzett vallalkozési tevékenységet, ezért az eldtarsasdgi iddszakra 6ndllo beszamold nem
késziilt.

A vallalkozas részvénytarsasagként miikodik.

Részvények Osszetétele:

Névérték
Részvények db névérték Ft/db osszesen (eFt)
Torzsrészvény 123 404 1 000 123 404

Fo tevékenység: 6630'08 Alapkezelés

A Térsasag 2022. augusztus 22-én kapta meg az alapkezeldi tevékenység végzésére vonatkozo
MNB engedélyt. Hatarozat szdma: H-EN-111-355/2022.

2. Szervezeti adatok

A Téarsasag egyediili részvényese: Faedra Group Ingatlanfejlesztési és Befektetési Kft.
1024 Budapest, Keleti Karoly u. 9. I. em. 11.
Cg.: 01-09-345429

Feliigyelobizottsag tagjai:

Major Csaba (1025 Budapest, Afonya u. 9. fsz. 2.)

Barkoczi Gyorgy (6223 Soltszentimre, Tanya 78.)

Sebestyén Géza (2089 Telki, Orgona u. 25.)
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A Tarsasag mikodését egyszemélyes igazgatosagként a vezérigazgatd iranyitja.

A beszamolo6 aldirdsara kotelezett:
Majorosi Nikolett vezérigazgat6 (2142 Nagytarcsa, Levendula u. 2. 2. ajto)

A vallalkozasnal a kdnyvvizsgalat kotelezé. A konyvvizsgélatot a Trusted Advisor Kft. (1082
Budapest, Baross utca 66-68. 3. em. 11.) végzi. A konyvvizsgalatért felelds személy: Szovics
Zsolt (kamarai tagsagi szam: 005784)

A konyvvizsgaléi dij éves dsszege: 400 eFt+AFA

Konyvviteli szolgaltatas korébe tartozd feladatok iranyitasaért, vezetéséért felelds személy
kiils6 szolgaltatd alkalmazottja, tagja:

Név: Bereczki Agnes

Elérhet6ség: 1222 Budapest, Mez6 utca 43/B I11. 5.

Regisztracios szam: 200752

Jelen kiegészitd melléklet az egyes pénz- és tOkepiaci szolgaltatasokat is veégzd egyéb
vallalkozdsok  éves  beszdmold  készitési és  konyvvezetési  kotelezettségének
sajatossagairdl szold 327/2009. korményrendelet 4ltal meghatarozott informéciokat, valamint a
szamvitelrdl szol6 2000. évi C. torvény 16. §. (5) bekezdése alapjan azokat az informacidkat
tartalmazza, melyek a nyilvdnossagra hozatal szempontjabdl jelentds.

3. Szamviteli politika meghatarozé elemei

A vallalkozéas szamviteli politikdjanak osszeéllitdsakor figyelembe vette a szamviteli torvény
alapelveit.

Ez biztositja azt, hogy a cég beszamoloja redlisan mutatja a vallalkozas vagyoni és pénziigyi
helyzetét, a miikodése eredményének megbizhato €s valos bemutatésat.

Beszamol6 formdja: Eves
Mérleg tipusa: 'A' valtozat
Eredménykimutatas tipusa: Osszkoltség eljarassal 'A' valtozat

Meérlegkészités pénzneme: HUF
Meérleg fordulonapja: 2022.12.31.
Mérlegkészités idopontja:  2023.02.28.

A konyvvezetés modja: kettds konyvvitel.

A felmertilt koltségeket els6dlegesen az 5. szamlaosztalyban tartjuk nyilvan.

Az 5. szamlaosztaly megfeleld tagolasaval biztositjuk, hogy mind a kiils6, mind a bels6
informéciok rendelkezésre alljanak.

Jelentds 0sszegli hiba értelmezése:

Jelentds Osszeglinek mindsiil a hiba, ha a hiba feltardsdnak évében az ellendrzések soran —
ugyanazon ¢€vet érintden — megallapitott hibak, hibahatasok eredményt, sajat tékét novelo-
csokkent6 értékének egyiittes (eldjeltdl fliggetlen) 6sszege meghaladja az ellendrzott tizleti év
mérlegféosszegének 2 szazalékat, illetve ha a mérlegféosszeg 2 szazaléka nem haladja meg az
1 milli6 forintot, akkor az 1 milli6 forintot.
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4. Ertékelési eljarasok bemutatasa

Bekertilési érték: Az immaterialis javak beszerzési értékét beszerzési aron, az amortizacioval
csOkkentve mutatjuk ki. A targyi eszkozoket beszerzési aron, az értékcsokkenési leirassal
csokkentve mutatjuk ki.

Ertékcsokkenés elszamolasa:

Az évenként elszamolando értékcsokkenés megtervezése az eszkdz bekeriilési (bruttd) értéke
alapjan az egyedi eszkdz varhatd hasznalata, ebbdl adddo élettartama, fizikai elhasznalodasa,
erkdlcsi avuldsa, ¢és az adott vallalkozasi tevékenységre jellemzé koriilmények
figyelembevételével torténik.

Az értékcsokkenés tervezésekor a vallalkozds az eszkozok elhasznalédasanak ideje
figgvényében linedris leirast alkalmaz.

Az értékcsokkenés elszamoldsa havonta torténik.

Kisértékli eszkdzok értékesokkenési leirasa:

A 200 eFt alatti egyedi bekeriilési értékkel bird vagyoni értékii jogok, szellemi termékek, targyi
eszkozok bekeriilési értéke a hasznalatbavételkor értékcsokkenési leirasként egy Osszegben
elszdmolasra keriil. Ebben az esetben az értékcsokkenési leirast tervezni nem kell.

Ha a vallalkozé szempontjabol meghatarozo jelentdségli targyi eszkozoknél az évenként
elszdmolasra keriild értékcsokkenés megtervezésekor figyelembe vett koriilményekben (az
adott eszkoz hasznalatdnak iddtartamédban, az adott eszkdz értékében vagy a varhato
maradvanyértékben) lényeges valtozas kovetkezett be, terven feliili értékcsokkenést kell
elszamolni.

Terven feliili értékcsokkenést kell az immateridlis joszadgnal, a targyi eszk6zoknél elszamolni
akkor is, ha

- az immaterialis j0szag, a targyi eszkdz konyv szerinti értéke tartdsan €s jelentdsen magasabb,
mint ezen eszkdz piaci értéke;

- a szellemi termék, a targyi eszkoz értéke tartdsan lecsokken, mert a szellemi termék, a targyi
eszk6z a vallalkozasi tevékenység valtozdsa miatt feleslegessé valt, vagy megrongalodas,
megsemmisiilés, illetve hidny kovetkeztében rendeltetésének megfeleléen nem hasznalhato,
illetve hasznalhatatlan;

- a vagyoni értékll jog a szerz6dés modosuldsa miatt csak korlatozottan vagy egyaltalan nem
érvényesitheto;

- a befejezetlen kisérleti fejlesztés révén megvalosuld tevékenységet korlatozzak, vagy
megsziintetik, illetve az eredménytelen lesz.

A terven feliili értékcsokkenést olyan mértékig kell végrehajtani, hogy az immaterialis joszag,
a targyi eszkoz, a beruhazas hasznalhatosaganak megfeleld, a mérlegkészitéskor érvényes
(ismert) piaci értéken szerepeljen a mérlegben. Amennyiben az immaterialis joszag, a targyi
eszkOz, a beruhazas rendeltetésének megfelelden nem hasznélhato, illetve hasznalhatatlan,
megsemmisiilt, vagy hianyzik, az immaterialis javak, a targyi eszk6zok, a beruhdzasok koziil -
terven feliili értékcsokkenés elszamoldsa utan - ki kell vezetni.

Nem szamolhato el terv szerinti, illetve terven feliili értékcsokkenés a mar leirt, illetve a
tervezett maradvanyértéket elért immateridlis j0szagnal, targyi eszkoznél.

A vallalkozas az immaterialis javakrol és targyi eszk6zokrdl folyamatos mennyiségi analitikat
vezet a fOokonyvvel valé folyamatos egyeztetés mellett, a mérleg fordulonapjan kotelezo
jelleggel.

Kiilfoldi pénzértékre sz016 eszkozok, kotelezettségek értékelése:

Az MNB altal kozétett hivatalos devizaarfolyamon torténik.
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5. Vagyoni, pénziigyi, jovedelmi helyzet elemzése

Vagvoni helyzet mutatéoszamai:

Forgoeszkozok aranya:
(Forgodeszkodzok + aktiv idébeli elhatarolas) / mérlegféosszeg:

Targyév: 89,29% Eloz6 év: -
Tokeerosség:

Sajat toke / mérlegfodsszeg:

Targyév: 70,20% Eloz6 ev: -

Forgoétoke - sajat toke aranya:
(Forgodeszkozok + aktiv idébeli elhatarolas — rovid lejarata kotelezettség) / mérlegfodsszeg:
Targyév: 85,70% Eloz6 év: -

Pénziigyi helyzet mutatoszamai:

Likviditasi mutato:
Forgoeszkozok / rovid lejarata kotelezettség:
Targyév: 24,11 Eloz6 év: -

Likviditasi (IT) mutato:

(Forgoeszkozok — készletek) / rovid lejarata kotelezettség:
Targyév: 24,11 Eloz6 év: -
Likviditasi (IIT) mutato:

(Forgoeszkozok — készletek - kovetelések) / rovid lejarata kotelezettseég:
Targyév: 23,61 El6zo év: -

I1. SPECIFIKUS RESZ

A) MERLEG SPECIFIKUS RESZ

1. ESZKOZOK
Immaterialis javak bruttd értékének véltozasa:
Immaterialis javak Nyité  Novekedés Csokkenés Atsorolis  Zar6
(eFt) (eFt) (eFt) (eFt) (eFt)
Alapitas-atszervezés aktivalt
erteke 0 15 536 0 0 15 536
Szellemi termékek 0 381 0 0 381
Osszesen 0 15 737 0 0 15737
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Immaterialis javak értékcsokkenés leirdsanak valtozésa:

Immaterialis javak Nyit6  Novekedés Csokkenés Atsorolas  Zaré
(eFt) (eFt) (eFt) (eFt) (eFt)
Alapitas-atszervezés aktivalt
értéke 0 1110 0 0 1110
Szellemi termékek 0 28 0 0 28
Osszesen 0 1138 0 0 1138
Immateridlis javak nettd értékének véltozasa:
Immaterialis javak Nyité  Novekedés Csokkenés Atsorolas  Zar6
(eFt) (eFt) (eFt) (eFt) (eFt)
Alapitas-atszervezés aktivalt
ertéke 0 14 246 0 0 14246
Szellemi termékek 0 353 0 0 353
Osszesen 0 14 599 0 0 14 599
Targyi eszk6zok bruttd értékének valtozasa:
Targyi eszkozok Nyit6  Novekedés Csokkenés Atsorolis  Zaro
(eFt) (eFt) (eFt) (eFt) (eFt)
Egyéb berendezések,
felszerelések, jarmiivek 0 1331 0 0 1331
Osszesen 0 1331 0 0 1331
Targyi eszk6zok értékcsokkenés leirdsdnak valtozasa:
Targyi eszkozok Nyit6  Novekedés Csokkenés Atsorolis  Zaro
(eFt) (eFt) (eFt) (eFt) (eFt)
Egyéb berendezések,
felszerelések, jarmiivek 0 737 0 0 737
Osszesen 0 737 0 0 737
Targyi eszk6zok netto értékének valtozésa:
Targyi eszkozok Nyit6  Novekedés Csokkenés Atsorolis  Zaro
(eFt) (eFt) (eFt) (eFt) (eFt)
Egyéb berendezések,
felszerelések, jarmiivek 0 594 0 0 594
Osszesen 0 594 0 0 594
Ertékhelyesbités
A vallalkozas a targyévben értékhelyesbitéssel nem élt.
Eszk6z06k értékvesztése
A vallalkozas a targyévben nem szamolt el értékvesztést.
Meérlegforduld napon fenndllo vevoi kovetelések értéke: 391 eFt




Faedra Alapkezel6 Zrt. 2022. évi éves beszamolo kiegészitdo melléklete

A mérlegfordulénapon kapcsolt vallalkozasokkal szemben kartérités jogcimen 1 840 eFt
Osszegli kovetelés allt fenn.

Egyéb kovetelések:
Megnevezés 2021.12.31. 2022.12.31.
(eFt) (eFt)
Adott 6vadék 0 285
Befektetési alappal szembeni kiilonado kovetelés 0 54
Osszesen 0 339

A pénzeszk6zok mérlegsor 6sszegébdl 110.000 eFt 2023. januar 19-én lejard 3 honapra lekotott
betét. A fennmarad6 10.194 eFt latra sz6l6 pénzeszkoz.

Aktiv idGbeli elhatarolasok jelent6sebb Gsszegei:

Bevételek aktiv idébeli elhatarolasa 2021.12.31. 2022.12.31.
(eFt) (eFt)
Lekotott betét utan idéaranyosan jard kamat 0 3255
Osszesen 0 3255

Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa AP T, | elprol st

(eFt) (eFt)
Iroda bérleti dij 0 363
Szoftver hasznalati dijak 0 90
LEI kod eléfizetés 0 89
Alair6 tantsitvanyok 0 86
Osszesen 0 628
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2. FORRASOK
Sajat toke valtozasa:
. Nyité ~ Novekedés Csokkenés Atsorolas Zar6
Megnevezés
(eFt) (eFt) (eFt) (eFt) (eFt)
Jegyzett toke 0 123 404 0 0 123 404
Toketartalék 0 0 0 0 0
Eredménytartalék 0 0 14 246 0 -14 246
Lekotott tartalék 0 14 246 0 0 14 246
Adoézott eredmény 0 0 23 828 0 -23 828
Osszesen 0 137 650 38074 0 99 576

A tarsasag egyediili részvényese 2022. februar 16-an 5000 eFt Osszegli jegyzett tokével
alapitotta a Tarsasagot, majd 2022. junius 7-én 118.404 eFt Osszegli jegyzett toke emelést
hajtott végre. A Térsasag alapitdja a jegyzett tke teljes Osszegét pénzbeli hozzajarulasként
bocsatotta a Tarsasag rendelkezésére. A lekotott tartalék 0sszege az eredménytartalékbol keriilt

atvezetésre az alapités atszervezés aktivalt értéke konyv szerinti értékének megfeleld 6sszegben
(14 246 eFt).

Hétrasorolt kotelezettség

A szavatolo tokére vonatkozo eldirasoknak vald megfelelés érdekében a Tarsasag egyediili
részvényese a targyév folyaman 45 000 eFt 6sszegii hitelkeretet biztositott a Tarsasag részére.
A keretszerzOdésben foglalt feltételek megfelnek az alarendelt kdlcson feltételeinek, igy a
keretszerzddés alapjan igénybe vett Osszeget a Tarsasag hatrasorolt kotelezettségként mutatja
ki. A targyév folyaman lehivott kolcson 6sszege 35 200 eFt, a kdlcson és annak kamata a
lehivastol szamitott 5 év elteltével egy Osszegben esedékes. A kamat mértéke a mindenkori
jegybanki alapkamat 2 szazalékponttal novelt értéke.

A hatrasorolt kotelezettség kapcsolt vallalkozéassal szemben fennallo kotelezettség.

Meérlegfordul6 napon fenndllo szallitoi kotelezettségek értéke: 2 544 eFt
Egyéb kotelezettségek:
e 2021.12.31. 2022.12.31.
(eFt) (eFt)

Munkavallalokkal szembeni kotelezettség 0 1339
Kisvallalati ado 0 501
Tarsadalombiztositasi jarulék 0 368
Személyi jovedelemado 0 285
Befektetési alapokat terheld kiilonado 0 54
Osszesen 0 2547

A mérlegfordulonapon kapcsolt vallalkozasokkal szemben révid lejarata kotelezettség nem allt
fenn.
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Passziv id6beli elhatarolasok jelentdsebb 0sszegei:

Koltségek, raforditasok passziv idobeli elhatarolasa

Hatrasorolt kotelezettség elhatarolt kamata
Tiszteletdij
Konyvvizsgaloi dij

Osszesen

2021.12.31.

(eFt)

S O O O

2022.12.31.
(eFt)

1269
450
254

1973
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B) EREDMENYKIMUTATAS SPECIFIKUS RESZ

Az értékesités nettod arbevétele a 1étesitd okiratban megjeldlt tevékenység szerinti bontasban:

TEAOR Tevékenységi kor Arbevétel Arbevétel
szam 2021. év (eFt) 2022. év (eFt)
6630 Alapkezelés 0 901
6630 Tovabbszadmlazott szolgaltatasok 0 229
Osszesen 0 1130

Az egyéb bevételek kapcsolt vallalkozastol jard kartérités Osszegét tartalmazza 1.840 eFt

Osszegben.

Igénybe vett szolgaltatasok:

Megnevezés 2021. év 2022. év
(eFt) (eFt)
Szoftver bérleti dijak 0 3625
Informatikai szolgaltatas 0 3329
Tanacsadoi dijak 0 2 554
Szoftver kovetési dijak 0 2159
Iroda bérleti dij 0 1750
Konyvelés, bérszamfejtés 0 786
Konyvvizsgalat 0 508
Jogi tanacsadoi dij 0 369
Egyéb igénybe vett szolgaltatdsok 0 188
Telefon és internet ktg. 0 103
Igénybe vett szolgaltatasok osszesen 0 15 371
Egyéb raforditasok:
Megnevezés 2021. év  2022. év (eFt)
(eFt)
Fizetett késedelmi kamat 0 14
Egyéb 0 1
Egyéb raforditasok dsszesen 0 15
Pénziigyi miiveletek bevételei:
Megnevezés 2021.12.31.  2022.12.31.
(eFt) (eFt)
Forgbeszkdzok kozott kimutatott pénzeszkzok kamata 0 3255
- ebbdl kapcsolt vallalkozastol kapott kamat 0 0
Kiilfoldi pénzértékre sz0l6 eszkdzok és kotelezettségek
realizalt arfolyamvesztesége 0 4770
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Kiilfoldi pénzértékre sz016 eszkdzok és kotelezettségek nem
realizalt arfolyamnyeresége 0 4

Osszesen 0 8029

Pénziigyi miiveletek raforditasa:

Megnevezés 2021.12.31. 2022.12.31.
(eFt) (eFt)
Ko6lesonok utan fizetendo kamat 0 1269
- ebbdl kapcsolt vallalkozasnak fizetett kamat 0 1269
Kiilfoldi pénzértékre sz016 eszk6zok és kotelezettségek
realizalt arfolyamvesztesége 0 356
Osszesen 0 1625
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III. TAJEKOZTATO RESZ

Munkavallalok bér és 1étszamadatai 2022. évben:

Atlagos Személyi
. e Bérkoltség  jellegii egyéb Bérjarulékok
Megnevezés statisztikai . ;
_ (eFt) kifizetések (eFt)
létszam
(eFt)
Szellemi 1,4 13 556 39 0
Tiszteletdijak 750 0 0
Osszesen 1,4 14 306 39 0

A feliigyeld bizottsag tagjait 2022. iizleti évben folytatott tevékenységiik ellenértékeként 750
eFt tiszteletdij illette meg. A Tarsasag iranyitasat vezérigazgato latja el, a részére munkaviszony
keretében juttatott dijazas Osszegét a szellemi foglalkozastiak bérkoltsége sor tartalmazza. A
Tarsasag 2022. évben a vezeto tisztségviseld és a feliigyeld bizottsag tagjai részére eldleget,
kolesont nem folydsitott, javukra garanciat vagy egyéb kotelezettséget nem véllalt.

A Tarsasag alapitasatol kezdddden a kisvallalati ado hatélya al4 tartozik.

A targyévben kivételes nagysagi vagy el6fordulast bevétel, koltség vagy raforditds nem
keletkezett.

Kornyezetvédelemmel kapcsolatos informacidk: A kornyezet védelmét kozvetleniil szolgalo
targyi eszkozokkel a tdrsasdg nem rendelkezik. A tarsasag tevékenységébdl veszélyes hulladék,
kornyezetre karos anyag nem keletkezett.

Adoézott eredmény felhasznalésa:
A targyévi adozott eredmény az eredménytartalékba keriil.
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Cash-Flow kimutatas (adatok eFt-ban)

noser | T
a b c d
I. Szokasos tevékenységbdl szarmazo6 pénzeszkoz-valtozas
(Miikodési cash flow, 1-13. sorok) -21 346
la Adozas el6tti eredmény + 222 604
ebbdl: miikddésre kapott, pénziigyileg rendezett tAmogatas
1b Korrekciok az adozas el6tti eredményben 4
1 Korrigalt adozas elétti eredmény (1a + 1b) 222 608
5 Elszamolt amortizacio + 1875
3 Elszamolt ért€kvesztés €s visszairas +
4  Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete +
5  Befektetett eszkzok ertékesitésenek eredménye +
6  Szallitoi kotelezettség valtozasa + 2 544
7 Egyéb rovid lejarath kotelezettség valtozasa + 2 046
g  Passziv id6beli elhatarolasok véltozasa + 1973
9  Vevbkovetelés valtozasa + 2391
10 Forgoeszkozok (vevBkov. és pénzeszkoz nélkiil) valtozasa + 2179
11 Aktiv idébeli elhatarolasok valtozasa + -3 883
12 Fizetett, fizetend6 ad6 (nyereség utan) - 7123
13 Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés -
II. Befektetési tevékenységbdl szarmazo6 pénzeszkoz-valtozas
(Befektetési cash flow, 14-18. sorok) -17 068
14  Befektetett eszkdzok beszerzése - -17 068
15 Befektetett eszk6z0k eladasa +
Hosszu lejaratra nyujtott kdlesondk és elhelyezett bankbetétek
16 torlesztése, megszlintetése +
17 Hosszu lejaratra nyujtott kdlesonok és elhelyezett bankbetétek -
18 Kapott osztalék, részesedés +
III. Pénziigyi miiveletekbdl szirmazo6 pénzeszkoz-valtozas
(Finanszirozasi cash flow, 19-26. sorok) 158 604
19 Részvénykibocsatas, t6kebevonas (t6keemelés) bevétele + 123 404
70 Kotvény, hitelviszonyt megtestesit6 értékpapir kibocs. bev. +
o1 Hitel és koleson felvétele + 35200
77 Véglegesen kapott pénzeszkoz +
23 Részvénybevonas, tékekivonas (t6keleszallitas) -
74 Kotvény és hitelviszonyt megtestesité értékpapir visszafizetése -
25  Hitel és kdleson torlesztése, visszafizetése -
76 Véglegesen atadott pénzeszkoz -
1v. Pénzeszkozok valtozasa (£IZII£IIL. sorok) + 120 190
27  Devizas pénzeszkozok atértékelése + 4
v. Pénzeszkozok mérleg szerinti valtozasa (IV+27. sorok) = 120 194
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IV. SAJATOS TEVEKENYSEGGEL KAPCSOLATOS
KOZZETETELEK

A Térsasag 2022. augusztus 22-én kapta meg tevékenységi engedélyét, a tényleges alapkezelési
tevékenységet 2022. szeptember honapban kezdte meg.

A Térsasag 2022. évben hataron atnyuld szolgaltatast nem végzett.

A Tarsasag altal kezelt befektetési alapok megnevezése, tipusa, nettd eszkdzértéke a targyév
utols6 forgalmazasi napjan az alébbi:

Megnevezés ISIN-kéd Tipus Fajta Net;%;izs z1k20;$rtek Devizanem
Faedra |. Ingatlanalap HU0000731005 Ingatlan Zart 2293 241,34 EUR

A Tarsasag az altala kezelt alap vonatkozasaban a toke megdvasara, illetve hozamra vonatkozo
igéretet nem tett, toke-, illetve hozamgaranciat nem véllalt.

A tarsasdg nem végez biztositott tevékenységet, ezért nem csatlakozott a Befekteté Védelmi
Alaphoz.

Budapest, 2023. aprilis 6.
Majorosi  wajoros Nikolets
Nikolett ags sor00

cégszerl alairas
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I A vallalkozas bemutatasa

1. A vallalkozas alapadatai

. L _ Faedra Alapkezeld Zartkérien Mikodé
A tarsasag cégneve:

Részvénytarsasag
A tarsasag roviditett neve: Faedra Alapkezeld Zrt.
A tarsasag székhelye: 1132 Budapest, Vaci u 22-24. 7. em.
A tarsasag alapitoja és 100%-o0s tulajdonosa: |Faedra Group Kit.
A tarsasag megalakulasanak idépontja: 2022.03.02
A tarsasag jegyzett t6kéje: 123 404 e Ft

Majorosi Nikolett vezérigazgatd, Boronkay
Bence ingatlanbefektetési igazgato

A tarsasag f6 tevékenysége: 6630°08 Alapkezelés

TRUSTED ADVISER Koényvvizsgalo és
Tanacsado Kit.

A tarsasag képviseletére jogosult személy:

A tarsasag koényvvizsgaldja:

A konyvvizsgalatért személyében is felels

o Szovics Zsolt
személy:

A Tarsasag elérhetdségi adatai:

Telefon: +36301060127
E-mail cim: info@faedraalapkezelo.hu
Postacim: 1132 Budapest, Vaci u 22-24. 7. em.

1.2 A vallalkozas torténete

A Tarsasag cégnyilvantartasba vétele 2022.03.02-an tortént, majd ezt kdvetben a létesitd
okirat tobb izben moddositasra kerult (FB tagok, kdnyvvizsgald kijeldlése, székhely
moédostas. Az Alapkezeld a tevékenységi engedélyét a Magyar Nemzeti Bank a H-EN-I1I-
355/2022. szamu hatarozataban 2022.08.22-én szerezte meg. A tényleges tevékenységét
a Fellgyelet felé térténé bejelentéssel és az elsé alap kezelési szabalyzatanak
elfogadasaval 2022.08.23-an kezdte meg. A Fellugyelet az els6 Tarsasag altal kezelt
zartkor(, zartvégl ingatlan alapot 2022.09.20-an nyilvantartasba vette. A Tarsasag a Kbftv
1.§ a) pontja alapjan nem fellgyelt intézményként mikddik, illetve a Kbftv. 2.§ 2) alapjan
limit alatti alapkezel6.
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. Gazdalkodasi jellemzék

Az eredmény alakulasat az alabbi tablazat mutatja be dsszehasonlitast nem tartalmaz,
mivel az Alapkezel6 2022.-ben alakult.

e Ft
2022

Osszes bevétel 10 999
Ertékesités nett6 arbevétele 1130
Aktivalt sajat teljesitmények értéke
Egyéb bevételek 1840
Pénzigyi miveletek bevételei 8 029

Osszes koltség és raforditas

Anyagkoltség
Igénybe vett szolgaltatasok ertéke 15 371
Egyéb szolgaltatasok értéke 143
Eladott aruk beszerzési értéke
Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke 229
Anyagjellegii raforditasok 15743
Bérkoltség 14 306
Személyi jellegl egyéb kifizetések 39
Bérjarulékok -
Személyi jellegi raforditasok 14 345
Ertékcsokkenési leiras 1875
Egyéb raforditasok 15
Pénzugyi mlveletek raforditasai 1625
Adozas el6tti eredmény -22 604
Addfizetési kotelezettség 1224
Adozott eredmény -23 828

Bevételek

A bevételek a kezelt alap alapkezelési dijabdl és az alap létrehozasaval kapcsolatos koéltségek
atszamlazasabol adddott.

Koltségek

Az Osszes koltség és raforditas kdzel 45%-at az anyagjellegl raforditasok tették ki, melyek
jelentds része az Alapkezel6 mikodése érdekében felmerult koltség (portfolié nyilvantartd
rendszer bérleti dij és rendszertdmogatas szerverek bérleti dija, irodabérleti dij). A Tarsasagot
terheld koltségek kozott elsésorban jogi-, informatikai-, adminisztraciés- és konyvelési,
konyvvizsgalati kdltségek meriltek fel. A személyi jellegl koéltségek a teljes kéltség 41%-at
tették ki.
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A tarsasagi uzleti éve veszteséggel zarult, ami a kezdeti magas koltségeknek illetve annak
kdszonhet6 az alapkezel6 a kialakult gazdasagi és pénzlgyi helyzet miatt tobb alap inditasat
még nem kezdeményezte, kilsé befektetdi forras bevonasa nem tértént.

Il Vagyoni helyzet

Az eszkozallomany 6sszetétele az alabbiak szerint alakult:

Megnevezés 2022

e Ft %
Befektetett eszk6zok 15193 | 11%
Forgdeszkdzok 122 764 | 87%
Aktiv idébeli elhatarolas 3883 | 3%
Osszesen: 141 840 | 100%

A befektetett eszkozok Osszetétele az alabbiak szerint alakult:

Megnevezés 2022
e Ft %
Immaterialis javak 14 599 96%
Téargyi eszk6zok 594 4%
Befektetett pénzigyi eszkdzok - 0%
Osszesen: 15193 100%
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A forgbeszk6zok 6sszetétele az aldbbiak szerint alakult:

Megnevezés 2022
9 e Ft %

Vevokovetelések 391 0%
K,ovetelegek kapcsolt 1840 15%
vallalkozassal szemben

Kdvetelések jelent8s tulajdoni

részesedési viszonyban lévé 0%
vallalkozassal szemben

Egyéb kovetelések 339 0%
Pénzeszk6zok 120 194 85%
Osszesen: 122 764 100%

A forrasok osszetétele az alabbiak szerint alakult:

Megnevezés 2022
e Ft %
Sajat téke 99 576 70%
Céltartalék 0%
Kotelezettségek 40 291 28%
Passziv id6beli elhatarolasok 1973 1%
Osszesen: 141 840 100%

A sajat téke elemei az alabbi 6sszegeket teszik ki:

. 2022
Megnevezés e Ft %

Jegyzett t6ke 123404 | 124%
Jegyzett, de még be nem fizetett t6ke 0%
T6ketartalék

Eredménytartalék -14 246 -15%
Lekotott tartalék 14 246 15%
Adodzott eredmény -23 828 | -24%
Osszesen: 99 576 |100%

Az Alapkezel6 120 166 657 Ft szavatolo t6kével rendelkezett ebbdl likvid eszkdzdkben
120 194 444 Ft allt rendelkezésre még a minimum szavatolé téke kévetelmény 120 166 657
Ft volt, igy az Alapkezel6 megfelelt a torvény szerinti szavatol6 t6ke kotelezettségnek.

A kotelezettségek az alabbiak szerint alakultak:

Megnevezés | 2022
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e Ft %
Hatrasorolt kotelezettségek 35200 87%
Hosszu lejaratu kotelezettségek -1 0%
Rovid lejaratu kolcsonok -1 0%
Szallitok 2544 6%
Rovid lejaratu kotelezettségek kapcsolt 0%
vallalkozassal szemben
Rovid lejaratu kotelezettségek egyéb
részesedési viszonyban lévé vallalkozassal 0%
szemben
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 2547| 6%
Osszesen: 40 291 | 100%

A Kkotelezettségeken belll az anyavallalattél kapott hatrasorolt alarendelt kolcson a
legjelent6sebb tétel, amely a szavatol6 té6ke megfelelés érdekében kertlt folydsitasra.

A passziv id8beli elhatarolasok az alabbiak szerint alakultak:

2022
e Ft %

Megnevezés

Bevételek passziv id6beli
elhatarolasa

Koltségek, raforditasok passziv
id6ébeli elhatarolasa

Halasztott bevételek
Osszesen: 1973| 100%

1973 100%

V. Kutatas, fejlesztés

A Tarsasag sajat kutatas-fejlesztési tevékenységet nem végez.

V. A mérleg fordulénapja utan bekovetkez6 lényeges események

Az Alapkezeld logisztikai park fejlesztési tevékenységet tervez inditani, azonban nem zarja ki
az egyéb eszkdzosztalyokba vald befektetést sem, vizsgalja a lehetéségeket. A 2022. 02. 24-
én indult orosz invazidonak Ukrajnaban tobbféle hatdsa is van, az épitdipari arak emelkedésére,
valamint a magyar makrogazdasagi mutatok romlasara, a finanszirozds megdragulasara is
szamitani lehet, amelyek negativan érinthetik a tervezett beruhazasokat.

VI. Foglalkoztataspolitika
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A Tarsasag fordulénapon harom teljes munkaidés munkavallalét foglalkoztatott hatérozatlan
idétartami  munkaszerz6dés alapjan és ezt a gyakorlatot kivanja folytatni.
Koltséghatékonysagi szempontok miatt négy pozicié (a bels6 ellenér, kockazatkezeld, a
compliance officer és informacié biztonsagi felel6s) kiszervezési vagy megbizasi szerzédés
keretében kerll foglalkoztatasra.

A Tarsasag Mikodési Szabalyzatdban meghatarozott javadalmazasi iranyelvek biztositjak,
hogy a Tarsasag munkavallaléi versenyképes és ésszerli mértéki jovedelmet kapjanak, amely
a munkakor relativ és piaci értékének és a gyakorlatoknak megfeleléen keril meghatarozasra
és nem 0sztonoz indokolatlan kockazatvallalasra, vagy a fenntarthatésagi érdekek figyelmen
kival hagyasara. A kontroll funkciét ellaté alkalmazottak javadalmazasa fliggetlen az altaluk
fellgyelt egységek teljesitményétél. A Tarsasag altal kezelt befektetési alapok a Tarsasag
alkalmazottainak semmilyen formaban nem fizetnek sem rogzitett, sem valtozo
javadalmazast.

VII.  Pénzugyi helyzet

A Tarsasag pénzugyi helyzetét és likviditasat az alabbi pénzigyi mutatok szemléltetik:

2022
Forgbeszk6zok
Likviditasi rata 24,11
Rovid lejarata
kotelezettségek
Pénzeszkozok +
Készpénzlikviditas Ertekpapirok 2,40

Rovid lejaratu
kotelezettségek

3 i Kotelezettségek
Az elad6sodottsag foka 0,28

Eszk6zok 6sszesen

A Tarsasag likviditasa és pénzigyi fizet6 képessége erésnek tekinthets, a mérlegfé6sszegen
belul a likvid eszk6z6k dominalnak (bankbetét) tekintve, hogy az indulé téke pénzeszkdzként
volt a Tarsasag rendelkezésére bocsatva.

Az eladdsodottsag a fordulénapon nagyon alacsony értéket mutat.
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VIlIl. A vagyoni helyzet és tokeszerkezet alakulasa

A Tarsasag vagyoni helyzetét és t6keszerkezetét az alabbi pénzigyi mutaték szemléltetik:

2022
n . . Sajat téke
Toékeszerkezeti mutaté - " 2,47
Kotelezettségek
e el s " . Sajat téke
Sajat toke-jegyzett toke arany — 0,81
Jegyzett téke
e . Sajat téke
Befektetett eszk6zok fedezettsége — 6,55
Befektetett eszk6zok
Befektetett eszk6zok
Vagyonszerkezet 0,12

Forgdeszkdzok

- i Befektetett eszk6zok
Befektetett eszk6z6k aranya - — - 0,11
Teljes eszkozallomany

A fenti mutatok stabil mérleg és tékeszerkezetet jeleznek (az eszkdz oldali likvid eszk6zok és
forras oldali sajat téke magas aranyanak a kombinacidjanak kdszénhetéen).

IX. Koérnyezetvédelem

Maga az alapkezelési tevékenység jellegébdl adéddan a gazdalkodé kdrnyezetvédelmi hatasa
nem jelentds, kérnyezetkarositas nem valoszinisithetd. A gazdalkod6é engedélyhez kotédé
veszélyes anyagokat nem alkalmaz, a meglévé kdrnyezetre esetleg artalmasnak mindsithetd
anyagokat az el8irasoknak megfeleléen kezeli. Amennyiben lehetséges a felhasznalt
nyomtatépapir, valamint a mianyag csomagolasok mennyiségét minimalizaljuk, az
irodatechnikaval 6sszefliggésben keletkezé elektronikai hulladékot az elektronikai hulladék
gyUjtékbe szallitiuk. A tervezett ingatlanokat j6 mindségl szigeteléssel, energiatakarékos
hasznalatot lehetdvé tévé mddon tervezi megépiteni.

Faedra Alapkezel6 Zrt. \ H-1132 Bp. Vaci u. 22-24. 7.em. \ info@faedraalapkezelo.hu \ www.faedraalapkezelo.hu
Member of Faedra Group



faedra

X. Kockazatkezelés

A Tarsasag kockazatkezelési funkcidit a kockazatkezeld latja el. A Tarsasag kockazatkezelési
politikajat a vezérigazgato fogadja el.

A Tarsasag 2022-es miikédése soran is prudens likviditaskezelési tevékenységet végzett,
ebben segitette a nyereségessé valdé mikdodeés.

Az Alapkezel6 tovabbi befektetési lehetéségeket is vizsgal, amelyekhez Uj alap(ok) inditasa is
szlkségessé valhat.

A Tarsasag a kockazatok kezelése soran elsdsorban azok elkerllésére, minimalizalasara
torekszik. Az elkerulhetetlen kockazatok kezelésénél elsédleges szempont a prudens
mikddés és gazdalkodas biztonsaga.

A Tarsasag mikodési kockazatai kozul a t6kemegfelelés a jelent6s, a veszteséges mikodés
miatt a veszteséget a Tarsasagnak folyamatosan monitoroznia kell és a kell6 t6két pétolni,
illetve a Tarsasag szavatolo t6ke kdvetelménye EUR-ban van meghatarozva, még az eszkdzei
forintban vannak igy az EUR/HUF arfolyam ingadozasa miatt is kiemelt figyelem szikséges a
tékemegfelelés érdekében.

A Kis szervezet miatt a kockazatkezel6 személyi kockazatot azonositott az egyes toérvényi
pozicidk helyettesitése kapcsan.

XI. Jovokép

A Tarsasag 2023. év soran tovabbi zartkord, zartvégl ingatlan alap inditdsan és kulsé forras
bevonasan dolgozik

Digitélisan alairta: Majorosi

Budapest, 2023. 4prilis 6. Majorosi Nikolett

H Datum: 2023.04.06 11:28:39
Nikolett oA

Majorosi Nikolett
vezérigazgatd
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